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COMUNE DI ESCALAPLANO
PROVINCIA DI CAGLIARI

PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA ZONA A
(CENTRO STORICO) E DELLE PARTI DI ZONA B
INTERNE AL CENTRO DI ANTICA E PRIMA FORMAZIONE
(CENTRO MATRICE)

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
CON MODIFICHE APPORTATE A SEGUITO DELLE
CORREZIONI

N.B.: Col barrato singolo vengono evidenziate le partul si propone I'eliminazione in base alle
osservazioni accolte.

Col corsivo grassettwengono evidenziate le parti di cui si proponedaezione e/o I'integrazione
a seguito delle osservazioni.
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CAPITOLO |
DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Art. 1
CONTENUTO E VALIDITA DELLE NORME

Le norme del Piano Particolareggiato del Centrai&ipredatto in ottemperanza alle prescrizioni
del Piano Paesaggistico Regionale (L.R. n. 8/20fld¢jplinano gli interventi da attuarsi all'intern
del Centro di Antica e Prima Formazione, come d&ito in sede di copianificazione con I'Ufficio
del Piano Regionale ai sensi dell’art. 52, comneasdggetto a riqualificazione ai sensi dell’art, 52
comma 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del @i@aesaggistico Regionale.
La suddetta perimetrazione e stata approvata daiu@e di Escalaplano con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 17 del 14/09/2007 e dall'Asseato Regionale Enti Locali, Finanze ed
Urbanistica con determinazione del Direttore Gdeedlalla pianificazione urbanistica territoriale n.
1294/DG del 20/11/2007, e comprende due zone wstieime diverse:

- Comparto “A” che costituisce il Centro Storico verroprio e comprende la zona Chiesa,;

- Comparto “B” che comprende le nuove zone perimetlat Centro Matrice.
Entrambi le suddette zone costituiscono il Centayi€ del Comune di Escalaplano.
Le presenti norme disciplinano gli interventi dauatsi all’interno del perimetro del Centro di
Antica e Prima Formazione, considerato bene paesaggd’insieme ai sensi degli artt. 47 e 51
delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Pagistigo Regionale, che andra a costituire la
zona territoriale omogenda) definita, ai sensi dell’art. 17 della Legge 6 Ago%B67 n. 765 e dal
Decreto Assessoriale EE.LL. Finanze ed Urbanistic2226/U del 20 dicembre 1983 come di
seguito riportato:
- Zona(A) - Centro Storico - Artistico o di particolare pregiambientale che comprende le parti
del territorio interessate da agglomerati urbaniechiivestono carattere storico, artistico, di
particolare pregio ambientale o tradizionale, o plarzioni di essi, comprese le aree circostanti che
possono considerarsi parte integrante, per taliatgagristiche, degli agglomerati stessi.

Art. 2

AMBITO DI APPLICAZIONE, FINALITA' DELLE NORME
Le presenti norme si applicano e disciplinano mieiventi da attuarsi all’interno del perimetro del
Centro di Antica e Prima Formazione, andando atoost la zona territoriale omogen€a), che
verra individuata e perimetrata nel Piano Urbacis@omunale (PUC).
In sintonia con le disposizioni del Piano PaesdiggisRegionale, la sottozona omogenea (A)
individua i tessuti alterati e/o riconducibili adillo edilizio e/o infrastrutturale ai dettati d=dmma
5 dell’art. 52 delle N.T.A.
Nella zona territoriale omogené&), le presenti norme integrano e, dove in contrasistituiscono
guelle fissate nelle Norme di Attuazione del Pialmbanistico Comunale (PUC).
Le presenti norme di attuazione integrano e dis@pb le previsioni urbanistiche contenute nelle
tavole grafiche e nelle schede monografiche aliegbPiano Particolareggiato del Centro Storico.
Per quanto qui non espressamente specificato, malge Norme di Attuazione del Piano
Urbanistico Comunale (PUC) e le prescrizioni contennel Regolamento Edilizio con tutte le
eventuali integrazioni e modificazioni delle normenggetto.



COMUNE DI ESCALAPLANO| “
PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORIC S
N.TA. | { Y

e

Art. 3
DIFFORMITA' TRA DATI DI PIANO E SITUAZIONE REALE — OMISSIONI

Nel caso in cui la situazione urbanistica (supgrfimoperta, volume, altezza, etc) riportata nella
scheda monografica e/o negli altri elaborati gradiel piano particolareggiato, risulti difforme da
guella reale, si dovra fare riferimento alla siioae reale.
In tal caso e se l'intervento progettuale previgla scheda monografica non e piu compatibile e/o
attuabile, sara il Responsabile dell’'Ufficio Teamia definire I'entita e la tipologia delle opere
realizzabili, nel rispetto delle prescrizioni camiée nel piano in riferimento alle unita immobiliar
elo situazioni analoghe.

Art. 4

DEROGHE

Ai sensi dell'art. 41 quater della legge 17 agas®d2 n. 1150, cosi come integrato e modificato
dalla legge 6 agosto 1967 n. 765, il Responsalkilleservizio a cui fa capo il rilascio del Permesso
di costruire ha la facolta di rilasciare permessi deroga alle norme del presente Piano
Particolareggiato limitatamente ai casi di edife@ impianti pubblici o di interesse pubblico, e
comunque sempre con l'osservanza del dispostadelB della legge 21 dicembre 1955 n. 1357.
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CAPITOLO I
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 5
INDICI E PARAMETRI

1 - Destinazione d’uso dei fabbricati
1. La destinazione d'uso della zona e prettameesgdenziale; sono ammesse inoltre tutte le
attrezzature connesse con la residenza.
Nello specifico sono ammesse le seguenti destinadioso:
* abitazioni e servizi connessi (posti auto, ecc.);
* locali artigianali di beni e servizi alle famiglidi produzione di beni connessi alle persone;
« uffici e studi professionali privati, istituziopubbliche e rappresentative;
* esercizi commerciali di vicinato e medie strudtaommerciali di vendita al dettaglio;
* esercizi pubblici ed attrezzature collettive, lqua
a) alberghi, ristoranti, bar, pizzerie, vinerie @rdrie, albergo diffuso, bed and breakfast,
affittacamere, albergo residenziale, servizi pespitalita alberghiera e para alberghiera diffuskh e
gualita, ostelli, case vacanze, studentati, corvent
b) circoli privati e sedi di associazioni di ogid, banche, sindacati, patronatic.;
c) centri culturali, strutture associative, sangaisociali e religiose, strutture museali e atdivi
similari, case di riposo, locali per lo spettacaentri culturali, biblioteche;
d) laboratori artigianali e similari compatibili mda residenza, cioe la cui natura e destinaziame
comporti effetti di inquinamento acustico, attivitioleste e inquinanti;
e) depositi e magazzini similari, limitatamente&ni seminterrati e al piano terra;
f) micronidi, asilo nido, scuole materne, scuole Ifpgfanzia, case famiglia e attivita similari;
g) parcheggi a servizio delle attivita ammesse.
2. Sono escluse stalle, scuderie, ricoveri aniradliogni altra attivita in contrasto col carattere
residenziale del centro storico, locali quali dischie, sale da ballo o, comunque, locali con &itivi
rumorose o con elevato concorso di pubblico.
3. L'A.C. tramite delibera di C.C. pud consentirestinazioni diverse da quelle indicate, purché
compatibili con il tessuto urbanistico-edilizioantorno.
4. 1l P.P. recepisce l'indirizzo regionale di cartge, nei centri storici, al fine di favorirne la
rivitalizzazione, l'inserimento o il reinserimenth funzioni di piccole industrie artigianali e
commerciali, compatibili con Il'utilizzo residen®ak le tipologie preesistenti. In particolare, sono
consentite (oltre quelli esistenti) attivita legaieprodotti caseari e ortofrutticoli, alla prepeome
di pane e dolci, a iniziative nel settore agroalitaee e in quello dell'ospitalita.
5. | cambi di destinazione (ad esempio da residemkzattivita commerciali o terziarie) devono
essere compatibili con i caratteri tipologici, f@aime strutturali dell'edificio e con il contesto
urbanistico e dovranno salvaguardare la struttuisicofmorfologica relativa all'aspetto
architettonico.
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2 — Densita edilizia consentita

1. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti eig®struzioni a seguito di demolizione, l'indice di
fabbricabilita fondiario non potra superare quetiedio della zona stabilito come segue:

- per il comparto derivato dalle zone “B” 3.00 mg/m

- per il comparto derivato dalle zone “A” 3.00 mgfm

In caso di restauro e risanamento conservativisutisrazione edilizia senza aumento di volume e
manutenzione ordinaria o straordinaria sono comerigtie salve le volumetrie esistenti.

2. Per ogni singola Unita Edilizia il valore datilice di fabbricabilita esistente e riportato nella
relativa scheda monografica.

3. Per ciascuna Unita Edilizia e consentito sugeilavalore dell'indice di fabbricabilita riportato
nella relativa scheda monografica esclusivamenteaso di interventi di adeguamento igienico-
sanitario per rendere agibili e abitabili sottotett mansarde ovvero fabbricati accessori e/o
residenziali di servizio articolati su un unico mpda gli incrementi in altezza comunque non
potranno essere superiori a 1,00 m, misurato bo#a di gronda.

4. E’ altresi consentito superare il valore detlize di fabbricabilita riportato nella relativa scta
monografica per realizzare servizi igienici neilfebati che ne risultino sprovvisti e nei quali sia
tecnicamente impossibile realizzarli all’internolldevolumetria esistente ovvero nel caso di
soluzione tecnica inaccettabile.

3 — Rapporto di copertura

1. Il valore massimo del rapporto di copertura gistabilito in 0.50 mg/maq.

In caso di restauro conservativo, ristrutturazied#éizia senza aumento di volume e manutenzione
ordinaria o straordinaria sono comunque fatte dal\seiperfici coperte esistenti.

2. Per ogni singola Unita Edilizia il valore delpporto di copertura consentito € riportato nella
relativa scheda monografica.

3. Per ciascuna Unita Edilizia & consentito sugeitaralore del rapporto di copertura riportatolael
relativa scheda monografica esclusivamente peizraaé servizi igienici nei fabbricati che ne
risultino sprovvisti e nei quali sia tecnicamemepossibile realizzarli all'interno della volumetria
esistente ovvero nel caso di soluzione tecnicecettabile.

4 — Limiti di altezza

1. Per le nuove costruzioni I'altezza massima nanapsuperare l'altezza degli edifici circostanti d
particolare pregio storico e/o artistico, ovverdinhite assoluto di 6,40 m; in caso di restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilisenza aumento di volume e manutenzione
ordinaria o straordinaria sono comunque fatte daledtezze esistenti.

2. Per gli edifici costruiti antecedentemente allata in vigore della legge n. 765/1967 'altedea
vani abitabili é data dall’altezza esistente che@oque non puo essere inferiore a 2.40 m per i vani
guali cucine, camere da letto, soggiorni, non infera 2.20 m per bagni e non inferiore a 2,00 m
per corridoi e disimpegni.

3. Negli edifici costruiti prima della stessa dat@onsentita la dichiarazione di abitabilita purché
siano verificate contemporaneamente le seguendiziomi:

* Altezza minima di 1.80 m nel caso di sottotettisurata al filo interno dei muri perimetrali, dal
pavimento al soffitto, o al filo interno delle tiadella struttura del tetto quando emergono e
pendenza non inferiore al 25%;

* Altezza media netta di 2.40 m;
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* Altezza media dei servizi igienici 2.20 m, purg@révvisti di aerazione diretta o forzata;

* Altezza media di disimpegni e ripostigli 2.00 m;

4. | volumi devono essere calcolati sulla baseudingo stabilito dalla normativa regionale vigente.
Partecipano al computo dei volumi:

* | passi carrai coperti di larghezza maggiore(® 2n chiusi su tre lati;

* i loggiati e verande chiuse su tre lati;

5. Qualora i piani terreni vengano adibiti, oltreealla residenza, ad uso commerciale, laboragorio
pubblico esercizio, purché lattivita non sia imtasto con la residenza, in conformita al titolo
abitativo rilasciato, devono avere altezza minina,d0 m ai sensi dell'allegato IV, art. 63, comma
6, D.Leg. n. 81/2008.

6. Se l'attivita deve essere svolta in un edifgtiarico (costruito prima del 1967) l'altezza minima
consentita é quella esistente, ma non inferioreaatp previsto per le residenze.

5 - Distanze tra fabbricati

1. Per le nuove costruzioni da edificarsi nei lagsi liberi a seguito di demolizioni, le distartza
pareti, ove non sia tecnicamente possibile o opportostruire in aderenza al confine, non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra glifexlipreesistenti.

2. Per le nuove costruzioni da edificarsi nei lotbeli, la distanza minima assoluta tra pareti
prospicienti, di cui almeno una finestrata, € @af m; la distanza minima che i corpi di fabbrica
debbono avere dai confini € pari a 4 m, salvo divesiccordo tra confinanti mediante scrittura
privata non soggetta a registrazione depositateomune e fermo restando la distanza minima
assoluta di 8 m tra pareti di cui una finestratal e@dpetto della distanza minima assoluta di 1950
dal confine per la parete finestrata piu vicinaatfine.

3. Sempre per le nuove costruzioni da edificarsiatg liberi, la distanza minima assoluta tra tar
prospicienti, entrambi cieche, & pari a 3 m; éaltpari a 1,50 m la distanza minima di una parete
cieca dal confine; € comunque sempre ammessaitazibne in aderenza al confine.

4. Nei lotti liberi o resi liberi a seguito di demabni, che si estendono sul fronte strada o in
profondita per un’ampiezza inferiore ai 20 m, nasa di impossibilita di costruire in aderenza e
qualora il rispetto delle distanze tra pareti fine® comporti I'inutilizzazione dell'area o una
soluzione tecnica inaccettabile, € consentito ralia distanza tra pareti finestrate a 3 m e a déb0
confine.

5. E’ comunque consentita I'apertura di finestre dahize inferiore a quelle indicate, purché nel
rispetto delle disposizioni fissate al riguardo Galdice Civile (Delle luci e delle vedute - art@®
901, 902, 903, 904, 905, 906, 907).

6. Dovranno essere sempre rispettati gli allineamessitenti sugli spazi pubblici.

6 - Indice di permeabilita

1. L'indice di permeabilitd minimo e fissato in 0,30 /mg.

E’ esplicitamente considerata superficie permeab#eentuale superficie a parcheggio non
pavimentata o pavimentata con soluzioni che prewedapercolamento dell’acqua nel sottosuolo
(masselli autobloccanti posati su sabbia, etc.).

2. Nel caso di ristrutturazione di edifici esistemhe non comportino variazioni della superficie
coperta e qualora questa sia superiore al 60% dafarficie del lotto, lI'indice di permeabilita
minimo é fissato nel 50% della superficie scopéittesa quest’ultima come la differenza tra la
superficie del lotto e la superficie coperta).
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3. Nel caso di demolizione e ricostruzione di edifsistenti, qualora la superficie coperta sia
maggiore o uguale all'80% della superficie deldpttindice di permeabilita minimo é fissato nel
100% della superficie scoperta.

7 - Parcheggi privati

1. Si considerano parcheggi privati tutti gli spe@munque destinati alla sosta degli automezzi e la
cui fruizione non sia pubblica, quali che sianoldeo tipologia, collocazione e caratteristiche
costruttive (autorimesse singole o collettive, pasito coperti o schermati o scoperti, autosilo e
ricoveri meccanizzati, ecc.).

2. Nel caso di interventi di nuova costruzione aléinolizione e nuova costruzione o nel caso di
variazione d’uso, gli spazi destinati a parchegyirdnno avere superficie non inferiore a 1 mq ogni
10 mc di costruzione (secondo quanto prescrittbatal4l sexies della L. 1150/42 come sostituito
dal 2° comma dellart. 2 della L. 122/89).

3. Nel caso di nuove costruzioni, sopraelevaziamipliamenti, qualora non fosse possibile il
reperimento di parcheggi nel lotto di pertinenzatirgnno essere destinate aree esterne, purché
convenientemente ubicate.

4. Qualora sia dimostrata I'impossibilita di repergli spazi necessari, come indicato nei commi
precedenti, & prevista la possibilita della mormetzrone. L’Amministrazione Comunale potra
redigere un regolamento in cui individui i casiedienzione, i casi di monetizzazione, i casi di
particolari esenzioni (residenza pubblica, age@plabnvenzionata, attivita multi servizi), nonché i
casi particolari.

8 - Profili regolatori

1. Nel caso di nuova edificazione o ampliamentdares senz’altro vincolanti le delimitazioni
definite con la superficie massima d’'ingombro deglifici e i profili regolatori (vedi tavole) che
costituiscono la sagoma di massimo ingombro despetii degli edifici. Pertanto in alcune
situazioni potrebbe non essere realizzata la vdiianeonsentita dall’indice di fabbricabilita
indicato al punto 2 o non essere possibile la zealione secondo quanto previsto nel profilo
regolatore se non demolendo volumi e superfici depesistenti di epoca recente.

9 - Allineamenti

1. Gli interventi di nuova costruzione e quellid#molizione e ricostruzione devono prevedere la
continuita del fronte sulla strada, qualora questala condizione caratteristica prevalente del
tessuto urbano circostante e le costruzioni che a&ffacciano lo consentano; € possibile riproporre
allineamenti arretrati se gia esistenti e costitiuelemento caratteristico e di pregio per I'isolat

2. Gli interventi di sopraelevazione devono préfémente prevedere la continuita del fronte sulla
strada, qualora questa sia la condizione cardtteriprevalente del tessuto urbano circostante e
comunque devono rispettare i profili regolatoril@lato di riferimento (vedi tavole). E’ possibil
anche in arretramento se superiore a 2,00 m pérza® delle terrazze sistemate con bordure
verdi.

3. Sono consentiti profili differenti specie nekoadi fabbricati da completare sia in funzione alell
volumetria residua che dell’esistenza di coperfuigma e quindi non ancora ultimati, sempre nei
limiti volumetrici e di altezza preuvisti.

4. Il Comune potra proporre soluzioni, anche inodaralle disposizioni delle presenti norme di
attuazione, per apportare piccole rettifiche datfineamenti al fine di migliorare la percorribdit
ciclo-pedonale e/o la percezione spaziale, nelgrepetto della storia dei tracciati.
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CAPITOLO 1l
MODALITA' D'INTERVENTO

Art. 6

SUDDIVISIONE IN COMPARTI E IN LOTTI (U.E.)
1. L’'area oggetto del P.P. € suddivisa in 30 isold&i (quali 'isolato n. 30 risulta esterno alla
perimetrazione del Centro Matrice, interno al véedPiano Particolareggiato e pertanto comunque
oggetto di analisi da parte del presente P.P3gasi dell'art. 27 della L.R. n. 45/1989, numerati
progressivamente.
2. All'interno degli isolati sono individuate le unigilizie (U.E) o unita abitative, che possono o
meno corrispondere alla particella catastale.
Alcune U.E. che rientravano all'interno del vecc®CS, ora escluse dal perimetro del Centro
Matrice, sono comunque oggetto di analisi medidatstesura dell’apposita scheda per evitare
situazioni di vacanza normativa.
E' consentito ai redattori dei progetti dei singolierventi di poter precisare nuovi o differenti
assetti proprietari su cui sviluppare il progetton eventuale accorpamento di U.E., secondo le
tipologie, i rilievi architettonici, lo stato di oservazione e la criticita in atto.
3. Per ogni isolato e per ogni U.E. sono riportatdenapposite schede i rapporti parametrici e gli
indici urbanistici riferiti allo stato di fatto @ lclassificazione dell'intervento previsto perEU.
4. Qualora lo stato di fatto reale di una U.E. sieatterizzato da indici superiori o inferiori a efju
indicati nella situazione esistente o negli elabgmangettuali del P.P., in sede di esame del gtoge
esecutivo del singolo intervento o per qualsiasaatecessita, si riterranno validi i dati presenta
purché giustificati da un'idonea documentazionegn&yalmente asseverata e predisposta dal
professionista incaricato per la progettazionesaejolo intervento.
5. Ove fosse previsto un incremento di volumetrdi superfici coperte, rispetto allo stato di fatto,
nel caso del comma precedente del presente arstisoloalcolera l'incremento sulla base dei
parametri realmente riscontrati nel rilievo dell&Ue dell’indice massimo applicabile.

Art. 7

UNITA" EDILIZIA (U.E.)
1. Le aree o gli immobili destinati agli interventi amassi sono definiti Unita Edilizie (U.E.) o unita
abitativa e individuate da un numero progressivo.
2. Per ciascuna U.E., nelle schede e nelle tavoleichafsono specificatamente indicati gli
interventi ammessi, le modalita d'intervento, iatgari tipologici, i materiali e le tecniche cogtive
presenti, la documentazione fotografica, I'epodka @estruzione e lo stato di conservazione.
3. Le U.E. sono normalmente riconducibili alla propaiecatastale; € consentito, tuttavia, ai
progettisti dei singoli progetti edilizi, la possita di precisare, mediante adeguata documentazion
i diversi assetti proprietari a cui riferire lehieste di intervento, nonché la esatta configurazie
le superfici.
4. Qualora l'intervento riguardi due o piu lotti o fdliesistenti, potra procedersi, nel rispetto dei
profili regolatori e degli altri indici del P.P.llaricomposizione tipologica e funzionale deglifeil
esistenti in un unico intervento.
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5. E' ammessa la possibilita di unificare o dividedla base di un‘unica proposta progettuale, unita
edilizie diverse, purché confinanti, con esclusidnguelle ricadenti nelle tipologiA3” e “A4”
(vedi art. 7).

6. Nel caso di immobile (o U.E.) appartenente a piurdproprietario, € ammesso anche l'intervento
parziale, purché si mantenga un‘unita formale lit@ttonica sui prospetti.

7. Nel caso di frazionamento di una proprieta la quologia di intervento rientri nella tipologia
“Al” e “A2” (vedi art. 7), l'area cortilizia deve rimanere taninon possono essere eretti muri
divisori di qualsiasi genere, mentre puo esseredailunita immobiliare senza pero stravolgerne
I'identita storico-architettonico-tipologica.

8. Nel caso di U.E. che dispongono di volumetria reaidcalcolata come differenza tra la
volumetria esistente e quella ammissibile, ad eaooezdelle tipologi€’A1” e “A2” , nel rispetto
degli indici urbanistici ammissibili (indice di ceptura, indice di permeabilita etc.), & consentio
progettisti dei singoli progetti edilizi proporré recupero di tale volumetria, totale o parziale,
previa presentazione di idonea documentazione pragje che riporti con esattezza ubicazione,
ingombro, tipologia, materiali utilizzati, del nuoxorpo di fabbrica e che lo stesso sia inserito co
armonia nel contesto, curando che tale propostacsrente con la Guida alla progettazione, con
gli abachi tipologici e con la presente NormativiagAdtuazione.

9. Ogni scheda dovra essere aggiornata dal servizilugale competente qualora su un edificio
venga realizzato un intervento, debitamente appopefie ne modifichi 'aspetto esteriore in modo
tale da poter aggiornare periodicamente il preseraeo, senza grande dispendio di risorse.

Art. 8
CLASSIFICAZIONE DEI FABBRICATI DELLE UNITA’ EDILIZI E
1. Al fine di normare con specifiche prescriziorgno singola unita edilizia (U.E.), i corpi di
fabbrica all’interno di ogni U.E. sono stati cldgsiti secondo sette tipologie omogenee generali
denominate rispettivamente:

Al- Fabbricati con caratteristiche tipiche tradizionali rilevanti.
Rientrano in questa categoria i fabbricati con cthesistiche tipiche tradizionali ancora
validamente conservati e meritevoli di essere salaadati.

A2- Fabbricati con caratteristiche tipiche tradizionali.

Rientrano in questa categoria i fabbricati con cieaistiche tipiche tradizionali che hanno subito
limitate e reversibili modificazioni su alcuni elemti di fabbrica che hanno dato origine ad un
organismo edilizio in parte diverso dall’originario

A3- Fabbricati con caratteristiche tipiche tradizionali e modifiche irreversibili.

Rientrano in questa categoria i fabbricati con ctieaistiche incerte e non classificabili
propriamente tra le tipiche tradizionali; sono quabbricati che all’interno del tessuto storico,rpu
conservando la propria consistenza formale e tigma, hanno subito sostanziali modifiche negli
elementi di fabbrica tali da configurarsi nel suongplesso come irreversibili.
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A4- Fabbricati di recente edificazione.

Rientrano in questa categoria i fabbricati di retenedificazione con caratteristiche non
tradizionali e non coerenti con il contesto; riegio in tale categoria anche i fabbricati in corso d
realizzazione e quelli da edificarsi ex novo ndi lderi.

A5- Fabbricati fortemente degradati.
Rientrano in questa categoria gli edifici fortemertegradati (parzialmente o totalmente privi di
alcuni elementi di fabbrica).

A6- Monocellula.

Rientrano in questa categoria gli edifici che alterno del tessuto storico, pur conservando la
propria consistenza materiale e formale, risultanabitabili per quanto riguarda la dimensione e
le altezze utili.

A7- Rudere.

Rientrano in questa categoria gli edifici prevalemiente demoliti (con solo le fondazioni e parziali
spiccati di muro fuori terra) per il quale non eigproponibile neppure il recupero dei componenti
del paramento murario. In questo caso occorre respbilmente prendere atto che il valore storico
documentario dell’edificio originario e sostanziamnte andato perduto, e che qualunque intervento
configura una ricostruzione ex novo.

Sono da considerarsi organismi architettonici diorea storico quei fabbricati rientranti nelle
categorie Al, A2, A3, A5, A6.

Art. 9
CLASSI DI TRASFORMABILITA’
1. Il P.P.C.S. prevede tre classi di trasformahilita assegnare ad ogni singola U.E., con lo sdbpo
evidenziare la capacita e le modalita di evoluziaieogni singolo impianto. Le classi di
trasformabilita, che rappresentano un codice ifleativo nel progetto di variabilita del centro
storico, sono di seguito elencate come:

1.1 Conservazione

E’ la classe di trasformabilita assegnata alle (cB&n all'interno edifici classificati in A1) di gnde
valore storico architettonico con uno stato di emwazione discreto o medio-alto, alle U.E. (con
all'interno edifici classificati in A2) in cui énora leggibile la tipologia tradizionale, ma ctamho
subito limitate e reversibili alterazioni di alcuoaratteri tipologici, e alle U.E. (con all'interno
edifici classificati in A5) di valore storico martemente degradati, per le quali il PPCS prevade |
salvaguardia e/o la conservazione di tutti queatteri identificati come tradizionali.

1.2 Recupero

E’ la classe di trasformabilita assegnata alle WYden all'interno edifici classificati in A3) nelle
quali gli edifici conservano la propria consistenmamale e tipologica, con alterazioni degli
elementi di fabbrica irreversibili, per le qualisevede una serie di interventi mirati comunque al
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mitigazione, all'eliminazione degli elementi ingyni con il contesto storico ed alleggerimento
dell'impatto visivo.

La classe di trasformabilitd del recupero & assiegm quelle U.E. (con allinterno edifici
classificati in A4) nelle quali sono presenti ediftli recente e/o nuova costruzione, per le quali s
prevede l'eliminazione degli elementi incongrui cdncontesto, con misure e regole atte ad
assicurare sia la conservazione degli elementitiideinancora leggibili o superstiti, sia il rispet
dell'assetto storico generale.

La classe di trasformabilita del recupero e assegaltresi a quelle U.E. (con all’interno edifici
classificati in A6) nelle quali gli edifici sono terizzati da dimensioni inadeguate e per i gsiali
prevede I'uso di tecnologie edilizie compatibilincia tradizione locale in grado di riqualificarli.

1.3 Edificabilita

E’ la classe di trasformabilita assegnata alle U.E.

- nelle quali i corpi di fabbrica, pur essendorderesse storico-architettonico e tipologico, veosa

in uno stato di grave degrado statico da poterressensiderati a livello di ruderi o comunque
irrecuperabili con interventi economicamente sabiknper cui si prevede la loro demolizione e
ricostruzione;

- identificate da aree libere;

- nelle quali la capacita edificatoria residua edmminante nonostante siano gia presenti dei corpi
di fabbrica.

Art. 10

DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
1. Gli interventi consentiti all'interno del perimetdel Piano Particolareggiato sono quelli definiti
negli articoli seguenti, che si richiamano, coruake aggiunte e precisazioni, a quelli di cui all'&r
del D.P.R. n. 380 del 2001.
(A) - Manutenzione ordinaria
(B) - Manutenzione straordinaria
(C) - Restauro e risanamento conservativo
(D) - Ristrutturazione edilizia
(E) - Nuova costruzione
(F) - Demolizione totale e/o parziale
(G) - Ristrutturazione urbanistica

(A) "Interventi di manutenzione ordinaria”. Si intendono gli interventi edilizi che riguardate
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzioakedfiniture, anche esterne, degli edifici, e dgel
necessarie ad integrare o mantenere in efficierizangianti tecnologici esistenti.

Le opere di manutenzione ordinaria sono tali se mautano le caratteristiche originarie
dell'immobile, non ne alterano la struttura e nennmodificano la configurazione planimetrica, ma
si limitano a ripristinare o sostituire gli elemieinadeguati o danneggiati dal normale uso.

A titolo esemplificativo, sono ricompresi nella nid@nzione ordinaria i seguenti interventi:

11
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1. Manutenzione delle coperture e loro rifacimentmititamente ai soli manti di copertura e
senza modificarne i materiali (con esclusioneadire in cemento amianto, pvc, lamiera
grecata tipo Coverib o simili) e le soluzioni telogiche esistenti;

2. Riparazione e sostituzione dei canali di gronda e @luviali, rinnovo delle
impermeabilizzazioni;

3. Pulitura delle facciate esterne, tinteggiatureedstesse, ripresa e riparazione degli strati di
finitura esistenti;

4. Riparazione, sostituzione e tinteggiatura dellein@oni esterne, senza modificarne i
materiali, forma e dimensioni;

5. Sostituzione, riparazione degli infissi e dei sereati esterni ed interni senza modifica della

tipologia di infisso;
Sostituzione integrale o parziale di pavimenti ediative opere di finitura e conservazione;
Rifacimento e/o manutenzione degli intonaci, rieenti e tinteggiature interni;
Apertura e/o chiusura di vani porte interne;
Sostituzione e manutenzione degli impianti tecnigio@mpianto idraulico, impianto per lo
smaltimento delle acque bianche e nere);
10.Completamento delle finiture esterne dei corpiatiibrica che nella fase di rilievo sono stati
identificati allo stato di rustico;

11.Interventi e impianti funzionali all'incremento dlefficienza energetica, di cui al D. Lgs. n.
115 del 30/05/2008, art. 11 comma 3. Nello spewifst tratta degli interventi che prevedano
l'installazione di impianti solari termici o fotoltaici aderenti o integrati nei tetti degli
edifici con la stessa inclinazione e lo stessonbaimento della falda, i cui componenti non
modificano la sagoma degli edifici stessi e la sfigie dell’impianto non sia superiore a
guella del tetto stesso.

Attuazione

Gli interventi di manutenzione ordinaria (eccettbervento punto 11 per il quale € necessaria la

SCIA) costituiscono attivita edilizia libera (aft5 L.R. 23/1985 come modificato dall'art. 9 L.R.

8/2015) e sono esequiti senza alcun titolo akiat

© oNO

(B) "Interventi di manutenzione straordinaria”. Si intendono le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche strutturdigli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre amen alterino la volumetria complessiva degli
edifici e non comportino modifiche delle destinaziali uso. Nellambito degli interventi di
manutenzione straordinaria sono ricompresi ancheellquconsistenti nel frazionamento o
accorpamento delle unita immobiliari con esecuzidnepere anche se comportanti la variazione
delle superfici delle singole unita immobiliari ndré del carico urbanistico purché non sia
modificata la volumetria complessiva degli ediBcsi mantenga l'originaria destinazione d' uso.

Per parti strutturali si intendono quegli elemateil'edificio aventi funzioni portanti, quali muri
maestri, solai di piano e di copertura, volte desdaelativi interventi di manutenzione straoralia
debbono essere limitati esclusivamente alle op&eessarie ad assicurare la stabilita di tali
elementi, anche attraverso la sostituzione totefgi dtessi, mentre non possono comportare alcuna
variazione della situazione planimetrica o delleezde interne o esterne preesistenti. | servizi
igienico-sanitari e tecnologici, oltre che integn opere che ne migliorino I'efficienza, possono
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essere realizzati anche ex novo al fine di migteia funzionalita dell'uso originario dell'immodbil
o la funzionalita stabilita dagli strumenti urbdius
A titolo esemplificativo, sono ricompresi nella nid@nzione straordinaria i seguenti interventi:

1. Consolidamento delle parti strutturali, fondaziomiyri portanti, tetto, solai, volte e scale,
senza modifiche al sistema statico dell'interoieidif ma finalizzato al suo miglioramento e
alla messa in sicurezza;

2. Rifacimento delle strutture del tetto senza mob#iai forme e di quote (dimposta, di
colmo, di pendenze, di giacitura delle falde, ecc.)

3. Demoalizione e la ricostruzione di solai e scalesh@ncon materiali diversi dall'esistente,
(solo se giustificata da condizioni di degradovemsibile), ma senza modifiche di quote,
materiali e tipologie;

4. Demolizione e ricostruzione di parti degradate elétindazioni o dei muri portanti, con o
senza modifiche di materiali (solo se giustificdéacondizioni di degrado irreversibile);

5. Inserimento ex novo di intonaci, di rivestimentiemi, di pavimenti interni;

6. Realizzazione di opere, volte all'eliminazione edarriere architettoniche, che alterano la
sagoma dell'edificato;

7. Apertura, chiusura o modificazione di porte estarrimestre, qualora sia indispensabile per
'adeguamento o il miglioramento dei requisiti igieo sanitari dei locali;

8. Rifacimento del manto del tetto con materiale diveda quello esistente ma, comunque,
compatibile con quanto previsto dagli abachi;

9. Rifacimento e realizzazione di pavimenti, intonaicfissi, rivestimenti e tinteggiature
esterne con caratteristiche diverse da quelleeggistna, comunque, compatibile con quanto
previsto dagli abachi;

10.Sostituzione di infissi esterni;

11.Inserimento di vespai, di isolamenti termo-acugidii altre impermeabilizzazioni;

12.Modifiche o costruzioni delle sistemazioni esterene recinzioni;

13.Sostituzione totale o la realizzazione di nuovivirigienico-sanitari, in caso di totale
mancanza o inefficienza di quelli esistenti;

14.Demolizione e ricostruzione di tramezzi internimgee che le opere richieste risultino
compatibili con la conservazione dei caratteri fmmeéntali dell'organismo edilizio;

15.E’ esclusa la demolizione di muri portanti, di eldi scale, elementi lapidei decorativi o
strutturali.

Prescrizioni

In generale gli interventi sopra elencati devonsess effettuati preferendo il ripristino mediante
I'utilizzo di tecnologie e materiali tradizionali.

Qualora per particolari motivi di carattere statgta necessario intervenire con strutture o element
non propriamente tradizionali, questi dovranno essealizzati in coerenza con i “I Manuali del
recupero dei centri storici della Sardegna” e lalt@e abitative della Sardegna”.

Attuazione

Gli interventi di Manutenzione straordinaria solg@etti a segnalazione certificata di inizio atéivi

- SCIA (art. 10 bis della L.R. 23/1985 — di cuiait. 6 della L.R. 8/2015).
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Ai sensi del D. Lgs. 42 del 2004, art. 149 commaliLjnterventi di manutenzione straordinaria

necessitano di autorizzazione paesaggistica qualteano lo stato dei luoghi e I'aspetto esteriore
degli edifici.

Conformemente a quanto previsto dall’art. 13 diedgge 1089/39 la presenza di elementi decorativi
negli edifici di interesse storico-artistico img@icla tutela da parte della Soprintendenza ai
BB.CC.AA.

(C) "Interventi di restauro e di risanamento consewativo”. Si intendono gli interventi edilizi
rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assiarne la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elaimigologici, formali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso con esspatibili. Tali interventi comprendono |l
consolidamento, il ripristino e il rinnovo degliezhenti costitutivi dell'edificio, I'inserimento deg
elementi accessori e degli impianti richiesti dadlsigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi
estranei all'organismedilizio.

1. Per elementi estranei all'organismo edilizio (stgiarioni) si intendono tutte le aggiunte o
modifiche avvenute in epoca posteriore alla cogtne originaria, non integrati in modo
coerente con i caratteri architettonici e stormabgentali dell'edificio.

2. Per consolidamento devono intendersi le operazobi, conservando il sistema statico
dellorganismo, gli consentano la sopravvivenza zaersostituzioni di elementi. Si
considerano interventi di consolidamento le operazdi sottomurazione, posa di tiranti,
riprese di muratura, contraffortatura ed in genlereoperazioni che rafforzino elementi
strutturali importanti senza comportarne la soztitne.

3. Per rinnovo, devono intendersi le sostituzioni,itate all'indispensabile, degli elementi con
altri di forma, natura e tecnologia uguale o analagjuelle sostituite, e l'inserimento degli
impianti e dei servizi necessari per sopperire abeenze funzionali dell'edificio. Tali
inserimenti devono essere previsti nella posizijgnecoerente con il sistema distributivo del
tipo edilizio e con la minima compromissione deliarature.

4. Si prescrive in ogni caso la conservazione deksiat distributivo delle strutture, degli
elementi decorativi originali, I'eliminazione deflaperfetazioni e delle aggiunte quando non
rivestono interesse ai fini della storia dell'eddi la conservazione di tutti gli elementi
architettonici e decorativi di interesse artistestorico, anche se di provenienza incerta o
non direttamente legati alla storia dell'edificio.

5. Demolizioni parziali di porzioni dell'edificio inmediabilmente compromesse dal punto di
vista statico potranno essere eseguite a seguil® elazione di perizia da parte di un
tecnico incaricato e di relativa controperizia detnico Comunale stilata a seguito di
sopralluogo. Tali perizie dovranno essere allegdite documentazione da inviare agli enti
preposti alla valutazione paesaggistica dell'irgate.

A titolo esemplificativo, sono ricompresi | seguéenterventi:
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1. Interventi di conservazione dell'organismo edilizin la sua consistenza materica e nella
sua stratificazione storica originale;

2. Opere connesse al mantenimento in condizioni diieffza e sicurezza delle attuali strutture
edilizie;

3. Riorganizzazione degli spazi interni solo nella umés strettamente necessaria
all'adeguamento tecnologico e funzionale (ristratzione interna);

4. Modifiche alla destinazione d'uso per comprovaigesse, purché non ne compromettano
'immagine architettonica e che siano compatibdn da tipologia dell'edificio e con |l
contesto urbanistico;

6. Ricostruzione delle porzioni demolite, a seguitcadcertamento di cui al punto 5, con dli
stessi materiali con cui la struttura era costrpitena della demolizione.

Ogni richiesta d'intervento deve essere accompagtzatin'accurata indagine diretta e puntualmente
documentata, nonché da un rilievo stratigraficdigettonico, strutturale, costruttivo, distributieo
tecnologico corredato di dettagliata analisi stwwdtica sia delle fasi di crescita, sviluppo,
involuzione, alterazione, rifusione, frazionamenseg delle aggiunte succedutesi nel tempo, in
elevazione e in profondita.
Prescrizioni
Gli interventi di restauro e risanamento consewatiovranno rispettare le seguenti prescrizioni:
- gli interventi sulle parti strutturali dovranneveenire nel rispetto di quelle parti o elementi che
permangono dell’'organismo originario, che dovraeseere accuratamente restaurati, consolidati e
ricomposti nella tecnologia originaria;
- € consentito I'inserimento degli impianti tecrgilm e igienico-sanitari nonché l'eliminazione
delle “superfetazioni” plano-altimetriche;
- quando possibile si dovranno conservare le porzlopavimentazioni originarie aventi valore di
testimonianza storica, incluse quelle degli spaari, sia interni che di pertinenza quali portici,
androni, corti, scale, giardini, ecc.;
- non sono ammesse tinteggiature che si discodanguelle tradizionali, né rivestimenti in pietra a
vista, marmo, cotto, maiolica, purché non sian@gistenti, né la realizzazione di intonaci sintgtic
- sono consentiti gli accorpamenti delle unita inhari, purché non alterino la lettura tipologica
delle diverse unita, mentre saranno consentiteudkeligisioni nel rispetto delle norme igienico -
sanitarie.
A riguardo si rimanda alle “Linee guida dei carattstruttivi” ed alle “Linee guida del colore”
allegate al presente Piano Particolareggiato.
Attuazione
Gli interventi di restauro e di risanamento conagwp sono soggetti a segnalazione certificata di
inizio attivita SCIA (art. 10 bis della L.R. 23/198- di cui all'art. 6 della L.R. 8/2015), fatta
eccezione per gli interventi compresi nell’artc8mma 3 della L.R. 19/2013).
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Ai sensi del D.Lgs 42 del 2004, art. 149 commaliljngerventi di consolidamento statico e di
restauro conservativo necessitano di autorizzaziaesaggistica qualora alterino lo stato dei luoghi
e I'aspetto esteriore degli edifici.

(D) "Interventi di ristrutturazione edilizia". Si intendono gli interventi rivolti a trasformardi g
organismi edilizi mediante un insieme sistematicopkre che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente

Tali interventi comprendono il ripristino o la sasizione di alcuni elementi costitutivi dell'editic

I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuelementi ed impianti.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli consistenti

nella demolizione e fedele ricostruzione di un fadato identico, quanto a volumi, area di sedime

e caratteristiche dei materiali a quello preesidterfatte salve le sole innovazioni necessarie per

l'adeguamento alla normativa antisismica nonchéllguelti al ripristino di edifici, o parti di essi

eventualmente crollati o demoliti, attraverso ladaicostruzione, purché sia possibile accertarne
la preesistente consistenza.

Rimane fermo che, con riferimento agli immobilitsposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo

22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazytinnterventi di demolizione e ricostruzione e gli

interventi di ripristino di edifici crollati o demlibi costituiscono interventi di ristrutturazione

edilizia soltanto ove sia rispettata la medesimgasaa dell'edificio preesistente.

A titolo esemplificativo, sono ricompresi nellatrigturazione edilizia i seguenti interventi:

1. Demolizioni parziali o totali e ricostruzioni di gerture e solai, demolizioni di muri portanti,
gualora siano in condizioni irreversibili di degoastatico e in assenza di elementi identitari;

2. Demolizione e ricostruzione delle scale, ancheroodifiche di quote, solo se giustificata da
condizioni di degrado statico;

3. Realizzazione di nuove aperture sulle muraturenpsrali;

Riorganizzazione dei collegamenti verticali e ooiztali, nonché dei servizi di uso comune;

5. La modifica dei prospetti esterni nel rispetto detgmenti costruttivi e morfologici esistenti
(tipi di aperture, rapporti proporzionali, rappartin la massa muraria) ma anche con ricorso
a nuovi materiali. In questo caso e necessarialiardello stato di fatto estesa ai prospetti
degli edifici contermini;

6. Il rifacimento delle strutture di copertura, corspibile variazione della quota di gronda e di

colmo per il raggiungimento delle altezze minimeyiste dal Piano, ma senza variazione

della geometria complessiva della copertura stessen per integrarla nel contesto in base
agli abachi di riferimento;

La sostituzione delle strutture orizzontali;

8. L'unione di locali interni appartenenti ad una stesnita immobiliare, o a piu unita
immobiliari, anche attraverso aperture praticaiesati murari interni;

9. Il rifacimento parziale delle strutture verticaklrrispetto del piano di posa originario, della
volumetria esistente, del rapporto tra I'organisddizio e gli spazi esterni e con gli altri
organismi contermini e coerentemente con l'assi$toibutivo dell'organismo edilizio cosi
come rilevato nello stato di fatto;

»
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10.1l rifacimento delle strutture di collegamento veste e l'inserimento di nuove strutture di
collegamento, nel rispetto dell'assetto distributikell'organismo edilizio cosi come rilevato
nello stato di fatto;

11.L'inserimento di nuovi impianti igienico-sanitari tecnologici nel rispetto dell'assetto
distributivo rilevato nello stato di fatto e dellalumetria esistente;

12.La modifica della organizzazione dei locali inteatiorganismo edilizio nel rispetto degli
elementi fondamentali dell'assetto distributivesesite;

13.La realizzazione di pergole in legno completamestgovibili su terrazze o cortili con
coperture ad aria passante o vegetale.

Ristrutturazione edilizia senza aumento di volume.

Interventi che prevedano la riorganizzazione funaie interna dell'intero edificio, con modifiche
alle strutture sia verticali che orizzontali e/o difche dei prospetti e/o delle superfici, senza
aumento della volumetria preesistente, fermi rekiarcaratteri tipologici degli edifici.
Ristrutturazione edilizia con aumento di volume.

Interventi che prevedano, oltre a quanto previgbpidinto precedente, almeno uno dei seguenti
punti,in coerenza con la normativa vigente

-accorpamento o suddivisione delle unita immobhjlianodifiche del volume in aumento o in
diminuzione; modifiche della sagoma.

-interventi che prevedano la ricostruzione a segudit cedimento strutturale e/o ordinanza di
demolizione dell’edificio originario.

E’ ammesso un nuovo volume in sopraelevazioneedéitio (con ristrutturazione dell'esistente),
con ripetizione dei motivi architettonici e di tipgie tradizionali esistenti (es. cornici, elementi
dell'abaco, ecc.). La sopraelevazione potra esssrguita solo ed esclusivamente se inserita in una
ristrutturazione dell’esistente estesa ai prospaiti pubblici spazi. Le parti aggiunte dovranno
riproporre partiture, forme e materiali gia presestl'edificio preesistente e/o elementi tipici
dell'architettura locale, cosi come individuatilialaco tipologico con I'eliminazione degli element
incongrui con il contesto.

Le aperture del corpo edilizio sopraelevato doveaessere in asse con quelle preesistenti ed avere,
di norma, uguali dimensioni e stesso tipo di irdjssalvo quanto indicato nella singola scheda o
nelle schede degli abachi costruttivi.

Nel caso di ristrutturazione edilizia senza aumento di volumay sono consentiti aumenti delle
volumetrie e tutti gli interventi di trasformazioree di riordino dei volumi dovranno comunque
tendere a migliorare I'impianto distributivo delffiéicio. Tali interventi dovranno inoltre tendere
alla riqualificazione ambientale degli edifici madie la riconfigurazione delle facciate da
conseguirsi sia attraverso una oculata scelta digliire e dei rivestimenti, sia attraverso una
accurata selezione degli elementi architettoni@n garticolare riguardo a gronde, balconi,
davanzali, cornici, ecc. nel rispetto delle car&tehe tipologiche del Centro Matrice.

Nel caso di ristrutturazione edilizia con aumento di volungi interventi dovranno essere
finalizzati al raggiungimento di una nuova configzione tipologicamente corretta e ben
proporzionata, con soluzioni ed elementi architetiiocoerenti con le caratteristiche tipologiché de
Centro Matrice e tenendo conto degli aspetti qaialiimente piu rilevanti del contesto circostante.
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Sono pure consentiti gli interventi che prevedanao ristrutturazione dell’edificio, fino allo
svuotamento dell'involucro edilizio, senza aumei@lla volumetria globale, volti anche alla
riqualificazione architettonica e decorativa deftesso.

Per gli interventi di ricostruzione, nel caso didolibero dalla costruzione originaria, dovra eese
ricostruita la stessa volumetria originaria, docotata tramite visure catastali o documentazione
catastale, o immagini se recuperabili. Per quamtede attiene alla sagoma dell'edificio o parte di
edificio di nuova costruzione si dovranno rispettiacaratteri formali del complesso originario.
Attuazione

Gli interventi di ristrutturazione edilizia con erza aumento di volume sono soggetti a Permesso di
Costruire e necessitano di autorizzazione paedagyis

Tutti gli interventi di Ristrutturazione ediliziaodranno essere in coerenza con le “La guida alla
progettazione e abachi tipologici”.

Riguardo alle destinazioni d’'uso i mutamenti a favdi attivita commerciali o artigianali sia di
servizio che di carattere tipico sono da prefalrpiano terreno con I'eventuale apertura di veten
accessi in armonia con la tipologia di riferimento.

(E) "Interventi di nuova costruzione". Si intendono quelli di trasformazione edilizia non
rientranti nelle categorie definite alle lettereqmedenti.

1. Sono da considerarsi tali la costruzidnenanufatti edilizi fuori terra, e/o 'ampliament quelli
esistenti. L'ampliamento puo avvenire per soprag@ne del corpo esistente o per accrescimento
planimetrico del corpo esistente. In ogni caso.P.€.S., nelle schede di intervento prevede, la
localizzazione delle nuove volumetrie e la modalitampliamento. Per cio che concerne gli aspetti
costruttivi e tipologici delle nuove edificaziomiprogetti esecutivi dovranno attenersi e rifargh a
abachi delle tipologie edilizie, degli elementi wagivi e delle aperture, allegati al P.P.C.S.
Attuazione

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici somoggetti a Permesso di costruire e necessitano di
autorizzazione paesaggistica.

Tutti gli interventi di Costruzione di nuovi edifidovranno essere in coerenza con le “La guida alla
progettazione e abachi tipologici”.

(F) "Demolizione totale/parziale”. Sono definiti come interventi di demolizione quelhe
comportano I'eliminazione senza ricostruzione to sii edifici o porzioni di essi che non risultano
compatibili dal punto di vista morfologico o ambiaie o funzionale con l'insieme del tessuto
urbanistico - edilizio

Attuazione

Gli interventi di demolizione sono soggetti a sdgri@ne certificata di inizio attivita SCIA (a0
bis della L.R. 23/1985 — di cui all'art. 6 dellaR..8/2015).

(G) "Interventi di ristrutturazione urbanistica”. Si intendono quelli rivolti a sostituire I'esisten
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, na@te un insieme sistematico di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

Tali interventi sono applicabili esclusivamentetedsuto urbanistico edilizio interessatoethfici
post 1959 escludendo la rete storica consolidata
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Essi sono fondamentalmente di due tipi:

1 - interventi che prevedano la costruzione di eddicomplessi edilizi su aree libere o0 a seguito di
demolizioni.

2 - interventi che prevedano il riordino o la smstione del tessuto urbanistico edilizio esisteate
altro diverso mediante il ridisegno anche parzigli isolati, dei lotti e della rete stradale.
Prescrizioni

- gli interventi dovranno prestare particolare cued dimensionamento e nella dislocazione dei
volumi, nelle aperture esterne, nellandamento adalbpertura e nella scelta degli elementi
architettonici e di quelli di finitura, in modo damonizzare l'intervento con il tessuto edilizio
contiguo;

- si dovranno seguire le indicazioni fornite dall'ammstrazione in sede di accordo di programma,
che impegnera le parti per I'attuazione in rifenmoeai vari aspetti plano—altimetrici-dimensionali,
come limiti massimi da non superare.

Attuazione

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica alii al punto 1 sono soggetti a Permesso di costruir
Gli interventi di ristrutturazione urbanistica diical punto 2 sono soggetti alla predisposizione di
apposito Piano attuativo ai sensi della L.R. 4%8%ella L. 1150/42 e successive modificazioni ed
integrazioni.

Ai sensi del D. Lgs 42 del 2004, art. 146 e art9 tdmma 1, gli interventi di Ristrutturazione
urbanistica necessitano di autorizzazione paesais

Riguardo alle destinazioni d’'uso, i mutamenti aofavdi attivita commerciali o artigianali sia di
servizio che di carattere tipico sono da prefalrpiano terreno con I'eventuale apertura di veten
accessi in armonia con la tipologia di riferimento.

Per quanto concerne gli interventi di sistemazidegli spazi collettivi, aree verdi, strade, piaeze
arredo urbano, devono essere preventivamente pailugli studi atti a identificare i caratteri che
connotano la trama viaria, nonché I'utilizzo deitengli locali, i manufatti e gli arredi tipici che
costituiscono testimonianza storica e culturaleyché le forme, gli elementi costruttivi originali
degli spazi pubblici quali: terrazze, terrapiemadjnate, pozzi, fontane.

Eventuali interventi nelle aree suddette potrarssere effettuati solo successivamente agli studi di
cui sopra, ed in conformita agli esiti degli stgthssi, mediante opere di conservazione o ripaoistin
dell'assetto storico.

Art. 11
INTERVENTI AMMESSI NEI FABBRICATI DELLE UNITA’ EDIL  IZIE

1. CLASSE EDILIZIA (A1)
Nella tipologia(Al) rientrano i fabbricati con caratteristiche tipidngdizionali ancora validamente
conservati e meritevoli di essere salvaguardati.
INTERVENTI AMMESSI: Manutenzione ordinaria, manut@mme straordinaria, restauro e
risanamento conservativo.
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2. CLASSE EDILIZIA (A2)

Nella tipologia (A2) rientrano i fabbricati con e#teristiche tipiche tradizionali che hanno subito
limitate e reversibili modificazioni su alcuni elenti di fabbrica che hanno dato origine ad un
organismo edilizio in parte diverso dall’originario

INTERVENTI AMMESSI: Manutenzione ordinaria, manuténe straordinaria, restauro e
risanamento conservativo e sostituzione degli eitinmecongrui con il contesto storico, in coerenza
con l'abaco degli elementi costruttivi e prevedendso di materiali e tecniche edilizie della
tradizione locale.

3. CLASSE EDILIZIA (A3)
Nella tipologia (A3) rientrano i fabbricati con e#eristiche incerte e non classificabili
propriamente tra le tipiche tradizionali, sono gfadbricati che all'interno del tessuto storico pur
conservando la propria consistenza formale e tgicdohanno subito sostanziali modifiche negli
elementi di fabbrica tali da configurarsi nel seonplesso come irreversibili.
INTERVENTI AMMESSI: Manutenzione ordinaria, manuténe straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, riqualificazione cond'as materiali e tecnologie edilizie compatibili
con la tradizione locale, in coerenza con l'abampwldgico e l'eliminazione degli elementi
incongrui con il contesto storico.

4. CLASSE EDILIZIA (A4)
Nella tipologia (A4) rientrano i fabbricati di rete/nuova costruzione, mediamente dopo il 1960,
con caratteristiche non tradizionali e non coereati il contesto storico; rientrano in tale tipakg
anche i fabbricati in corso di realizzazione e hjudh edificarsi ex novo nei lotti liberi, con
esclusione di quelli resi liberi a seguito di deiriohe di costruzioni precedentemente classificate
nelle categorie (Al), (A2), (A3).
INTERVENTI AMMESSI: Manutenzione ordinaria, manut@mme straordinaria,—restauro e
risanamento-conservativo, ristrutturazione edilcoa e senza aumento di volume con eliminazione
degli elementi incongrui con il contesto, demoli®o senza ricostruzione, demolizione e
ricostruzione con o senza aumento di volume fiaatiz al ripristino dell’assetto storico.

5. CLASSE EDILIZIA (A5)
Nella tipologia (A5) rientrano gli edifici fortem&n degradati (parzialmente o totalmente privi di
alcuni elementi di fabbrica).
INTERVENTI AMMESSI: Manutenzione ordinaria, manut@mme straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, riqualificazione cond'u materiali e tecnologie edilizie compatibili
con la tradizione locale, in coerenza con l'abampwldgico e l'eliminazione degli elementi
incongrui con il contesto storico.

6. CLASSE EDILIZIA (A6)
Nella tipologia (A6) rientrano gli edifici che alterno del tessuto storico, pur conservando la
propria consistenza materiale e formale, risultarabitabili per quanto riguarda la dimensione
(monocellula) e le altezze utili.
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INTERVENTI AMMESSI: Manutenzione ordinaria, manut@mme straordinaria, restauro e

risanamento conservativo, riqualificazione ancheaatrso aumento di volume in coerenza con
'abaco tipologico, mediante I'uso di tecnologieilete compatibili con la tradizione locale e

I'eliminazione degli elementi incongrui con il cesto storico.

7. CLASSE EDILIZIA (A7)
Nella tipologia (A7) rientrano gli edifici prevalemente demoliti (con solo le fondazioni e parziali
spiccati di muro fuori terra) per il quale non @& piroponibile neppure il recupero dei componenti
del paramento murario. In questo caso occorre resiimente prendere atto che il valore storico
documentario dell’edificio originario € sostanziaimee andato perduto, e che qualunque intervento
configura una ricostruzione ex novo.
INTERVENTI AMMESSI: Ricostruzione secondo l'impiante le forme originarie, qualora
rilevabili, in coerenza con l'abaco degli elemeatistruttivi e prevedendo I'uso di materiali e
tecniche edilizie della tradizione locale.

CAPITOLO IV
NORME E PRESCRIZIONI GENERALI DI CARATTERE EDILIZIO

Art. 12

DISPOSIZIONI GENERALI
1. Le norme seguenti si riferiscono ad elementi egawmismi costruttivi che richiedono una
attenzione particolare nella elaborazione progkttyser poter assicurare la continuita ed
omogeneita dell'aspetto degli edifici compresi petimetro del Piano Particolareggiato.
Tutti gli interventi da attuare negli edifici essti all'interno del Centro Storico dovranno tereler
ad assicurare la continuita e 'omogeneita ardioitéta degli stessi.
Tale finalita generale potra essere perseguitavattso il recupero progettuale di tipologie, maiteri
e modalita costruttive proprie del Centro Storico.
Al tal fine sara, in generale, da privilegiare dugdi materiali tradizionali (quali pietra a vista,
intonaco rustico, infissi in legno, ferro lavoratoplori riferiti alla tradizione locale); non é
consentito I'uso di materiali quali alluminio anzehto, avvolgibili in pvc, rifiniture estranee alla
tradizione costruttiva locale.
L'impiego di tali ultimi materiali, quando sia fuomale alla particolare soluzione progettuale
proposta, dovra essere motivato e richiedera ueafsga approvazione da parte della Commissione
Edilizia Comunale e del Responsabile del Servizioadistico.

Art. 13

PRESCRIZIONI GENERALI
1 —Coperture e tetti
In via generale e fatto obbligo il mantenimento leletoperture esistenti classificabili come
tradizionali sia per articolazione e geometriaaé&lde che per materiali e tecnologie impiegate.
In caso di coperture esistenti, oggetto di preceaweadifiche, in cui risultino presenti elementoe/
materiali estranei alla tradizione locale ovverocoimgrui con le previsioni del Piano
Particolareggiato, in via generale € prescrittbltligo del loro adeguamento.
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Tale obbligo é da intendersi operativo e vincolargkbcaso di interventi edilizi interessanti intéut

0 in parte la copertura.

In deroga alla prescrizione generale, possono essgorizzati interventi di manutenzione ordinaria
che prevedano la sostituzione degli elementi deltonédi copertura, con altri dello stesso materiale,
purché contenuta entro il limite del 15%.

Le coperture saranno generalmente a falde inclisatndo la tipologia tradizionale a capanna; la
pendenza delle falde non potra superare quelléatibricati limitrofi, senza considerare quelle ove
siano state effettuate sopraelevazioni recentneunque non potra essere inferiore al 25%.

Per le costruzioni articolate su un unico pian@a&lizzate in aderenza al confine, € consentita la
copertura inclinata a falda unica.

La struttura portante della copertura sara genemtenrealizzata con travi e/o capriate in legno e
sovrastante tavolato in legno o in alternativacdanicciato di canne@nnizadd.

| manti di copertura dovranno essere obbligatorigmeealizzati con tegole laterizie tipo “coppo
sardo”, preferibilmente del tipo invecchiato, oahernativa con tegole laterizie tipo portoghesi
sempre del tipo invecchiato (ad eccezione peplddgie in Al e in A2).

E’ ammessa la copertura piana, a terrazzo, eselmgnte per locali accessori e/o residenziali di
servizio, articolati su un unico piano e purchéteante entro il 20% dell'intera superficie coperta;
anche in tal caso I'estradosso della coperturaaessere rivestito con laterizi (piastrelle di @ptt
campigiane, listelli, etc).

Le aperture sul piano di falda di copertura potocamssere realizzate solo per quegli ambienti
completamente privi di aperture, laddove le stessepossono essere realizzate sui muri esterni, nel
rispetto dei seguenti criteri:

» sono ammesse solo finestre complanari al piantalda, con superfici non superiori al 5% di
guelle della falda;

* le aperture in falda non dovranno superare laedsione di 0.50 mq per apertura,

* non sono ammessi abbaini;

* NON Sono ammesse interruzioni praticate nelldefdi copertura (terrazze, abbaini, ecc.).

In tutti i casi in cui, per risanamento o ristruétmione, viene smantellato il manto di copertura
eseguito in tegole coppi sardi, é fatto obbligo defistino del manto con il medesimo tipo di
tegole; nel caso in cui, nella stessa unita cdsteutl tetto sia realizzato parte in coppi e parta
altro tipo di tegole, nella ricostruzione prevdtodbligo di posa dei coppi per tutta l'unita eddi.

2 - Solai

Il solaio dell’edificio storico (tipologie in Al, A, A5, A6, A7) €, praticamente senza eccezioni, in
legno. Come tale, esso € stato normalmente soggektttempo a sostituzioni e rifacimenti delle
parti ammalorate, quasi sempre in continuita eerwex di tecniche e materiali. Questo & accaduto
non solo per la disponibilita del materiale ma stjoitto per la sua efficienza costruttiva.

In caso di ricostruzione o riproposizione integralenuovi solai al posto dei solai originali
degradati, all'interno di scatole murarie storickeassolutamente opportuno riferirsi al repertorio
tipologico locale per quanto attiene le orditurla €oncezione strutturale. Questo perché solo quel
sistema garantisce la necessaria compatibilita aihportamento elastico mentre un solaio
cementizio rigido genera tensioni dannose perdéote muraria.
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Sono ammessi miglioramenti della qualita tecnicd sigaio (ad esempio insonorizzazione,
coibentazione, portanza).

Il cambio di quota dei solai intermedi, generalneeth evitare per i rischi strutturali che comporta,
puo essere eccezionalmente considerato, purchénodiifichi le aperture in prospetto, né intercetti
la loro luce.

Nelle restanti tipologie &€ consentita la realizeagi del solaio misto in latero-cemento.

3 - Volte ed archi

Le volte e gli archi di qualunque forma o geometigaono essere salvaguardati nella loro integrita
per la loro importanza storica e culturale.

A questo scopo:

- non deve essere compromessa l'integrita dei oingili sostengono;

- il vano da essi sotteso non deve essere framippaha la perdita del loro carattere architetimeic
spaziale;

- non devono essere oggetto né di interventi drtaggein breccia né di parziale demolizione; in
nessun caso archi o volte - elementi strutturafiggmti - possono essere sostituiti da travi;

in caso di ricostruzione parziale o di rifacimemiocaso di danno grave, per quanto attiene la
geometria, la concezione strutturale e la sceltantkgeriali, € necessario riferirsi alla regola
dell'arte e al repertorio delle tipologie locali;

- gli intonaci e le eventuali decorazioni presel@vono essere conservati.

4 — Aggetti e soluzioni di gronda
Al fine di conservare le caratteristiche degli eulifgli aggetti e le soluzioni di gronda tradizain
esistenti negli edifici non potranno essere elimjred eccezione di quelli rientranti nella classe
“A3” e “A4” ; e consentita la loro demolizione e ricostruzioaeche a quota differente da quella
iniziale, esclusivamente in caso di demolizione titto per interventi di ristrutturazione e
sopraelevazione.
Sono considerate tradizionali le seguenti tipologie
* aggetto semplice dei coppi canale con smaltimentgdtd delle acque piovane, realizzato
per mezzo di aggetto dell'ultima fila di coppi cnespetto al filo della muratura;
* aggetto realizzato con laterizi cotti, intonacatonedanato, con smaltimento delle acque
diretto;
» aggetto realizzato con ricorsi di lastre lapideesgolanamente sbozzate e squadrate con
coppi collocati a sporgere sull’aggetto realizzdatle lastre di pietra;
* aggetto realizzato in muratura a semplice corn@eruretto d’attico entrambi intonacati e
smaltimento delle acque mediante canale interno.
Per gli edifici privi di caratteristiche tradizidna rientranti nella class#4” sono permessi aggetti
di ampiezza non superiore ai 30 cm realizzati cetlesimo materiale della struttura portante della
copertura opportunamente intonacati e tintegge&tcon canale di gronda esterno a vista; sono
altresi permessi aggetti e cornicioni, realizzatimedesimo materiale della struttura portanteadell
copertura opportunamente intonacati e tinteggatipn canale di gronda incassato.
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5—Gronde e pluviali

| canali di gronda e i pluviali discendenti, qual@iano a vista, dovranno essere realizzati in yame
per gli edifici privi di caratteristiche tradizioln@ rientranti nella class&3” e “A4” sono permessi
canali di gronda e pluviali discendenti a vistalluminio del tipo elettrocolorato (finto rame cta

di moro).

Nei casi in cui esista il canale di gronda allintedel filo della muratura di facciata, € pregorit
ripristino delle condizioni iniziali; in tal cas@sanno abbandonati i canali esterni, mentre potrann
conservarsi all'esterno i discendenti pluviali.

Nei casi in cui, a seguito di sopraelevazione truttirazione, sia stato smantellato il canale di
gronda interno o lI'aggetto tradizionale o abbantibnao dei "modi" indicati dall'abaco, é prescritto
il suo ripristino.

Nei casi in cui il manto di copertura termini candporto delle tegole, sia esso del tipo con tegole
rovesce o con semplici canali, é fatto obbligddastruzione con identico sistema.

Nei casi in cui sia evidente che il canale di gepedterno sia una superfetazione di epoca recente e
che lo stesso sia stato eseguito al posto di gramde aggetto di tegole, € fatto obbligo la
eliminazione dei canali esterni e la ricostruzide#ie gronde in aggetto di tegole.

6 - Murature

Il restauro della scatola muraria degradata doss&re effettuato in continuita con le tecniche ed i
materiali dell’edilizia storica, con elementi checuperino per quanto possibile la continuita
materico-costruttiva del paramento murario, evitandestimenti e placcaggi.

In caso di intervento su un muro solo parzialmetdgradato, sul quale siano necessari parziali
rifacimenti e integrazioni, questi dovranno essmneformi ai caratteri della muratura degradata per
guanto attiene a tecnica costruttiva, geometriditpge murarie e concezione strutturale.

La scelta dei materiali, compatibilmente con lalceperibilita, dovra essere coerente con l'assetto

originario del corpo murario.

7 — Aperture di prospetto (vani porta e finestra)

Per le aperture dei vani porta e finestra, passaicaclusi, non € ammessa I'eliminazione e/o
'occultamento con intonaco degli stipiti e deglizaontamenti (architravi, soglie e davanzali)
esistenti quando sono in vista, siano essi costitaimonoliti lapidei sbozzati e/o squadrati izpe
unico o suddivisi in piu parti.

Non é altresi ammessa I'eliminazione e/o I'occutato con intonaco degli archi presenti nelle
aperture di prospetto, siano essi costituiti da efibrlapidei sbozzati e/o squadrati in pezzo unico
suddivisi in piu conci.

In via generale e fatto obbligo il mantenimentoldelgmenti decorativi di facciata in pietra quali:
archi, architravi, piedritti, spallette, mensoleedi ed altri elementi tradizionali di pregio
architettonico; € ammesso il semplice restauroe@wasivo e I'eventuale sostituzione degli elementi
degradati e/o lesionati nel rispetto della fornteeemateriali originari.

Nei nuovi edifici le aperture dovranno essere realie in armonia con gli edifici circostanti
utilizzando le forme tradizionali. Sono consider&adizionali i vani finestra e i vani porta
rettangolari, alti e stretti, con rapporto tra leegza ed altezza di1 a2 e/o di 2 a 3.
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Al fine di migliorare le condizioni igieniche dedlibricati esistenti € consentito I'ampliamento dei
vani porta e/o finestra esistenti, ovvero e coritefiipertura di porte o finestre nei vani privi d
luce diretta, sempre nel rispetto delle caratiehsttradizionali.

Sono altresi ammessi i vani per gli accessi cdiraichvati mediante adeguamento dimensionale di
vani preesistenti o ricavati ex novo, purché insarmonicamente nel contesto del prospetto del
fabbricato.

Il dimensionamento e l'inserimento in facciata @ellove finestre e/o porte-finestre di luci, vedute
e vetrine al servizio di insediamenti diversi ddditazione (negozi, laboratori artigianali, ecaych
osservare un rapporto corrispondente a quelle dgidgture preesistenti nel fabbricato oggetto di
intervento o, specie nelle ipotesi di modifica @éstinazione d'uso, a quello tipico delle aperture
similari preesistenti nel contesto.

8 — Infissi esterni

In via generale € fatto obbligo il mantenimento Idedissi esistenti con caratteri tradizionali, &
sempre prescritto il recupero ed il restauro coraddo dell’esistente, in caso di necessita il
sostituto dell’originale dovra essere simile, peolbgia e materiali, all’originale preesistente.

In caso di unita edilizie in cui risultino presestementi estranei per forma, tipologia e materiali
alla tradizione locale ovvero incongrui con le pseni del Piano Particolareggiato, in via generale
e prescritto I'obbligo del loro adeguamento.

Tale obbligo é da intendersi operativo e vincolargkbcaso di interventi edilizi interessanti intéut

o0 in parte i prospetti del fabbricato.

Sono ammessi esclusivamente infissi, porte e fiegshe rispettino i caratteri tradizionali, adaai

0 doppia anta con o0 senza scurini interni ed eadmiente con persiana e/o portellone esterno. Tutti
i componenti dell'infisso (finestra, porta, scuripersiana, sportellone) dovranno essere in legno o
in alternativa in alluminio elettrocolorato conifura finte color legno; € ammesso anche l'utilizzo
del PVC purché con finitura esterpa-firtolor legno (fatta eccezione per la tipologia in Al, &2
Ab).

Per le finestre e le portefinestre non sono ammeslgibili di qualunque materiale e I'utilizzo
dell'alluminio anodizzato.

Per gli accessi carrai inglobati nel prospettofdbbricato principale sono ammessi esclusivamente
portoni in legno di tipo tradizionale, sono vietdeserrande in lamiera zincata del tipo avvolgipil
scorrevole ovvero basculante.

Per le unita immobiliari rientranti nella class&3” e “A4” possono essere accettati i portoni
sezionali ovvero le serrande del tipo basculargdizzzati con elementi di alluminio e/o PVC con
finitura finto legno o in alternativa rivestite cpannelli e/o doghe di legno.

Negli interventi di ristrutturazione e di restaum, prescrive il rispetto delle dimensioni delle
aperture originarie, ancorché sottodimensionateetie ai parametri vigenti di edilizia sanitaria
(sup. finestre maggiore di 1/8 della superficieldeale).

9 - Finitura delle pareti esterne

Per le pareti prospettanti su strade e spazi priblelifiniture ammesse sono la pietra a vista, la
pietra con stuccatura dei giunti a raso-pietra,’i®ohaco frattazzato con finitura del tipo
tradizionale.
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E’ fatto obbligo il mantenimento delle pareti reakte in pietra a vista, degli architravi, degli
archivolti e di tutti gli altri elementi carattetic realizzati in pietra; € ammessa la semplice
stuccatura ovvero la sostituzione degli elemergra@ati e/o lesionati nel rispetto della forma & de
materiali originari.

Per gli intonaci € da preferirsi I'utilizzo di malbttenuta con calce bianca e sabbia rossastm, o i
alternativa con malta colorata in pasta in modati@nere la resa cromatica tipica degli intonaci
tradizionali colorati in pasta.

Le pareti intonacate utilizzando malta non cololiatpasta devono essere tinteggiate con tonalita
cromatiche scelte tra quelle indicate nell’abaccoenunque intonate con quella dei fabbricati
circostanti.

10 — Recinzioni

E’ fatto obbligo il mantenimento dei muri di recioge esistenti, a parete piena, realizzati in giatr
vista, qualunque sia la loro altezza; al fine dgliorare le condizioni igieniche dei fabbricati eid
cortili € consentito ridurne l'altezza fino a 2 per tali elementi € ammessa la semplice stuccatura
dei giunti ovvero la sostituzione degli elementgdelati e/o lesionati nel rispetto della forma e de
materiali originari.

Le recinzioni prospettanti su strade e spazi pabdlbvranno essere in muratura del tipo a parete
piena con le stesse finiture indicate per i prdsgsterni, pietra, pietra con stuccatura dei giunt
raso-pietra, intonaco frattazzato con finituratge tradizionale.

Per gli intonaci € da preferirsi I'utilizzo di malbttenuta con calce bianca e sabbia rossastm, o0 i
alternativa con malta colorata in pasta in modati@nere la resa cromatica tipica degli intonaci
tradizionali colorati in pasta; le murature intoatecutilizzando malta non colorata in pasta devono
essere tinteggiate con tonalita cromatiche scedtguelle indicate nell’'abaco e comunqgue intonate
con guella dei fabbricati circostanti.

11 - Accessi ai cortili

Per gli accessi pedonali e carrai non inglobatipnespetto del fabbricato principale, &€ presciiito
via generale I'utilizzo di cancelli ad aria passardalizzati in legno o in ferro battuto o lavorato
deroga alla disposizione di cui sopra nei casuime venga dimostrata la necessita e per ragioni d
tutela della privacy, € comunque permesso rendewhici cancelli con I'apposizione di panelli
retrostanti dello stesso materiale e con la stiésisara del cancello.

E’ altresi permesso l'utilizzo di portoni in legmateramente ciechi, purché realizzati secondo le
tipologie tradizionali. L'altezza massima dei cdhae dei portoni non potra superare quella delle
recinzioni.

Nel caso di realizzazione di nuovi accessi del tipgortal€ questi dovranno essere realizzati nel
rispetto delle tipologie tradizionali come di seéguiefinite:

» Portale a schema strutturale trilitico: con stiprti muratura intonacata o in alternativa
costituiti da muratura di conci lapidei a vistaraverso in legno. Copertura a singola o
doppia falda con struttura portante in legno, matiteopertura in coppi sardi posati sul
cannicciato di canne@nnizada ovvero sul tavolato maschiato. Portone ciecegnb a due
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ante con porte laterali per il passaggio pedonakedelle quali pud essere anche finta o in
ferro a due ante con una porta laterale.

» Portale ad arco: con stipiti in muratura intonaaata alternativa costituiti da muratura di
conci lapidei a vista, arco in conci lapidei a ais€Copertura a singola o doppia falda con
struttura portante in legno, manto di coperturaappi sardi posati sul cannicciato di canne
(cannizada ovvero sul tavolato maschiato. Portone ciecoeignb a due ante con porte
laterali per il passaggio pedonale una delle quadi essere anche finta.

12 - Portali esistenti

Non &€ ammessa la demolizione dei portali tradidipdagli archi in pietra o in mattoni e degli altr
elementi decorativi quali: architravi, piedrittpalette, mensole, fregi ed altri elementi in paetr
mattoni faccia a vista, di pregio architettonicoammmesso il semplice restauro conservativo e
I'eventuale sostituzione degli elementi degradétilesionati nel rispetto della forma e dei materia
originari.

Altresi non € ammessa la sostituzione dei portoriegno dei portali tradizionali con chiusure di
altro genere, in via generale € sempre presclitezupero ed il restauro conservativo dell’esitten

in caso di necessita, il sostituto dell'originaldovra essere realizzato identico all’originale
preesistente.

13 — Balconi

E’ consentita la realizzazione di balconi con atggabn superiore ai 60 cm, con sviluppo laterale
che non superi di oltre 40 cm per parte la cornslemte portafinestra ed in asse alla stessa. |l
parapetto dovra essere realizzato in ferro bathwimrato secondo i tipi tradizionali.

Saranno consentiti aggetti dei balconi anche aegimdériori a m 3,50 o 4,50, rispettivamente se in
presenza o in assenza di marciapiedi, purchétsidraicostruzioni o rifacimenti di aggetti essiti

0 nei casi di dimostrata validita architettonica. ¢balzo, in ogni caso, non dovra superare 35 cm.
Salvo la dimostrazione di diverse preesistenze.

Potranno essere restaurati i balconi esistenti,temébne in evidenza gli elementi che i
caratterizzano, quali parapetti in ferro battugggetti di sostegno, ecc..

Nelle ristrutturazioni di fabbricati costruiti o midicati dopo il 1967 € fatto obbligo di modificale
logge o le verande esistenti sui fronti stradatits@ndole con elementi strutturali che garantiscan
la continuita del filo delle facciate, anche a livali parapetto e adottando, ove possibile, solizi
piu vicine alle tradizioni locali con la ricompogine del prospetto strada.

14 - Comignoli e canne fumarie

Nelle pareti prospettanti su strade e spazi pub®ligetato far sbuccare esternamente tubi o altri
condotti di scarico dei fumi; i terminali delle cenfumarie dovranno essere realizzati ispirandosi
alle forme, alle tecniche costruttive ed ai matetiadizionali.

A tal fine si considerano realizzati con caratteaglizionale i comignoli in muratura di pietra léea

0 mattoni a vista, ovvero intonacati e tinteggrailo stesso colore della facciata, con copertara i
elementi di cotto posti secondo uno dei disegniwoemente rinvenibili negli edifici del tessuto
storico. E’ in ogni caso vietato limpiego di elemtie prefabbricati in cemento, torrini di
fibrocemento, plastica od altro materiale estraalkotradizione locale.
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Oltre alle norme dettate dalle leggi nazionali iatemia e dei relativi regolamenti d'esecuzione, e
condizione necessaria per l'ottenimento della @#azione di agibilita che ogni nuovo focolare,
forno e simili, qualunque ne sia il tipo, a mene c¢fon sia a funzionamento elettrico, abbia, per
I'eliminazione dei prodotti della combustione, waana propria ed indipendente prolungata almeno
un metro al di sopra del tetto o terrazza, costrimitmateriale idoneo.

Le canne fumarie devono essere opportunamente diomate in funzione dell'altezza della
costruzione, realizzate con idonea soluzione esteticonformemente alla tradizione edilizia locale.
E' vietato far uscire il fumo al di sotto dei tattia livello del parapetto delle terrazze o a dzta
inferiori @ 8 m da qualsiasi superficie finestralale soluzione é ammessa solo se dovuta a
preesistenze di carattere storico antecedenti%9.19

Possono essere equiparati ai suddetti i camir@rdi b di apparecchi di riscaldamento.

| camini interni tradizionali dovranno essere ewiziati nei disegni di progetto e la loro modifica
e/lo eliminazione dovra essere valutata in basealdre storico e identitario del manufatto e
dell'edificato stesso.

| caminetti esterni, i "barbecue" e opere simif@ssono essere realizzati solo su aree non visibili
dalle pubbliche vie, devono rispettare le normdesdistanze e avere dimensioni in pianta non
superiori a 2,00 mq, le canne fumarie dovranncettgpe le norme suddescritte.

15 - Impianti tecnologici

Nei balconi e nelle pareti prospettanti su stradgazi pubblici, non e consentita I'installaziorie d
caldaie, serbatoi, motori, condizionatori, antepaeaboliche, pannelli solari e altri macchinari e
apparecchiature tecniche. Tali attrezzature, coilmpaente con le norme di sicurezza e le esigenze
funzionali, potranno trovare collocazione nei doriinterni, ovvero su terrazze e pareti non
prospettanti su strade e spazi pubblici e da esswisibili, fatta eccezione per gli edifici ricadenti
nelle tipologie A1, A2, A5, A6 e APotranno essere concesse motivate deroghe quaiardoq
sopra riportato non sia applicabile per motivi fecn

Gli apparecchi esterni per il condizionamento deglifici dovranno essere oggetto di apposita
autorizzazione comunale a seguito di relativo pitogeontenente, in scala opportuna, la posizione,
dimensione, ecc., di quanto si intenderebbe caléoca

Sono vietati i cavi elettrici correnti a vista sactiate; gli scarichi dell'acqua di condensa non
dovranno essere visibili dalle pubbliche vie e @owvio essere convogliati nelle reti di raccoltaedell
acque, con divieto di gocciolamento nei pubblicagpove non é possibile una installazione nel
rispetto delle regole sopra esposte, si dovra piexeda posa di apparecchiature senza unita esterne
Antenne televisive tradizionali

La installazione di antenne televisive dovra ritgretle seguenti regole:

* per ogni edificio non puo essere installata piurdantenna;

* Sono tassativamente vietate le installazionesgifite e terrazzi visibili dagli spazi pubblici;

* SONo vietati i cavi esterni correnti a vista aadiate visibili dalle vie.

Antenne televisive paraboliche

Le antenne paraboliche potranno essere comuni ftiyper diminuire lI'impatto visivo, dovranno
essere posizionate in modo da non essere visiblle daree pubbliche (strade, piazze, ecc.).
Andranno posizionate sul tetto o sulle pareti naspettanti spazi pubblici.
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Le parabole devono presentare una colorazione eagiamimetizzarsi con quella del manto di
copertura, della facciata o dell'ambiente, a seaa®l posizionamento, oppure essere in materiale
trasparente. Dovranno essere prive di logotipigifrescritte od altri elementi suscettibili di
evidenziarne la presenza.

| convertitori e i relativi supporti ed aste devoanch'essi avere una colorazione simile a quella
dell'antenna di ricezione satellitare.

Nel caso le soluzioni fossero tecnicamente irrealidli e fosse necessario posizionare I'antenna in
altra parte del fabbricato, dovra essere presedtateanda al Servizio Comunale competente con
allegata relazione, redatta da un installatoreasspsso dei requisiti previsti dalle norme vigenti,
oppure da tecnico abilitato, che dimostri I'impbaga di installazione nelle posizioni prescrite
opportuna documentazione fotografica.

Le parabole dovranno avere come dimensione massmmédiametro di 60 cm. Il supporto di
appoggio (distanza tra piano di collocazione e dadrderiore della parabola) non potra essere
maggiore di 60 cm.

Le antenne paraboliche non devono sporgere dahpao del tetto stesso e non devono sporgere
oltre il punto piu alto del tetto (colmo).

Per i tetti piani l'altezza massima ammessa e m@tata dal supporto di appoggio (massimo 50 cm)
dalla parabola.

La distribuzione alle singole unita interne dedlifiei dovra avvenire attraverso canalizzazioni
interne.

E' vietata - a meno di fondati motivi di interesgenerale da parte di enti od organizzazioni
pubbliche - l'installazione di antenne parabolidghecontrapposizione visiva ad edifici o zone di
rilevante valore storico-artistico, in contrastond@rmonia ambientale e paesaggistica e nelle aree
soggette a vincoli di diversa natura. In questi proprieta dovra ottenere il nulla-osta dagitiE
preposti.

La installazione di antenne televisive paraboliedeapparecchiature similari € soggetta, comunque,
ad autorizzazione, se visibili dalla pubblica via.

Impianti solari

L'installazione di impianti solari termici (escludserbatoio) o fotovoltaici, pud essere esegsiita
tetti con la con la stessa inclinazione ed orieetaim della falda e ad essa direttamente poggiati e
che non alterino la sagoma dell'edificio. |l sedbatdovra essere posizionato sotto copertura e |l
pannello in modo tale che non sia visibile dagizpubblici.

Non possono essere realizzati impianti totalmamttegrati se non per le nuove costruzioni e per gli
edifici costruiti dopo il 1967.

16 - Aree inedificate di pertinenza (cortili)

Le aree di pertinenza dei fabbricati e in genelalaree private inedificate, prospettanti su strade
spazi pubblici, devono essere mantenute con sigiem&a a verde mediante interventi di
giardinaggio che contemplino modeste opere muean®desti movimenti di terra.

Dovranno essere comunque oggetto di conservazioestauro le sistemazioni originali esistenti ad
orto e giardino, le alberature, i muri di recinzore, in particolare, le pavimentazioni di tipo
tradizionale realizzate con selciato di pietraiz@dale (impedrau).
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In via generale non & consentita la pavimentazdiregee scoperte adibite ad orti o giardini, salvo
che per la formazione di marciapiedi a protezioeglidedifici o per la creazione di percorsi
pedonali.

Le pavimentazioni esterne originarie di tipo tramimle o di valore tipologico-documentario
dovranno essere mantenute e conservate nei loadteraroriginari; in caso di interventi di
manutenzione, detti elementi, qualora rimossi pensentire I'esecuzione di altri interventi,
dovranno essere ricollocati in opera nel rispettitadipologia e della finitura preesistenti.

Le nuove pavimentazioni esterne, in via generab@rahno essere realizzate in pietra secondo la
tipologia tradizionale adifhpedrau” ovvero realizzate con lastre di pietra locale mental opera
incerta secondo le tipologie utilizzate dalllamrsimazione per sistemare le strade e gli spazi
pubblici.

Sono ammesse le pavimentazioni esterne realizoatpiastrelle e/o listelli di cotto.

Non sono ammesse pavimentazioni in calcestruznesiun genere.

17 - Tinteggiature esterne

Prescrizioni di carattere generale:

Le nuove tinteggiature o il rifacimento delle priggenti dovra essere eseguito con tecniche,
materiali e colori riconducibili a quelli tradiziali; non € ammessa la tinteggiatura parziale di
facciate, tale che, a completamento lavori, il pei® presenti elementi cromatici poco o per nulla
omogenei.

Materiali e tecniche ammesse:

Si considerano tradizionali, in via prioritaria,tecniche di tinteggiatura “con pittura a fresco"ae
calce”; e consentito I'impiego di coloriture aiisdti, purché eseguite con tecnica a velatura e non
coprenti. Sui vecchi intonaci di tipo tradizionaggmplicemente reintegrati, si potranno applicare
pitture ai silicati, previa idonea preparazione figldo con spolveratura e fissaggio della vecchia
pittura.

Sono categoricamente escluse le tinteggiature atzqu le pitture lavabili in genere nonché i
materiali di consistenza plastica (intonaci plastygaffiati e simili). Le tinteggiature incongrue
devono, di norma, essere rimosse e sostituiteioctaggiature di tipo tradizionale.

In tutti i casi di rifacimento delle tinteggiatude cui al presente paragrafo, dovra essere ridpetta
l'unitd cromatica originale di ogni facciata avemtatteri architettonici unitari, e viceversa la
varieta cromatica esistente tra facciate differentra elementi diversi della stessa facciata.

Tanto per le facciate monocrome che per le comimnapolicrome, le nuove colorazioni dovranno
essere scelte in conformita alle tinteggiaturetesis di tipo tradizionale, sulla base delle tracce
conservate. Ove non siano reperibili tracce sidetka tinteggiatura originale o di quelle successiv
si potra scegliere una tinta che appare ricorreetetratto di strada in cui € situato l'edificidre
caso seguendo le indicazioni dell’abaco.

Le parti in pietra a vista (portali, cornicioni,sene, mensole, mostre, cornici, zoccolature, ecc.),
presenti negli edifici e che rappresentano elemeitumentali di significato storico e/o
architettonico vanno conservate allo stato origonari necessari interventi manutentivi non devono
prevedere nessun tipo di tinteggiatura o intonaaatuimozione.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdeo arrecare pregiudizio alle modanature,
decorazioni, ai bassi e alti rilievi, ai fregi,a@Hrchitravi istoriate, ecc. esistenti sulle fatia

30



’

COMUNE DI ESCALAPLANO
PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORICO "
N.T.A. | & il ¥

E' vietato intonacare cornici, zoccolature, canlipiséipiti, architravi lapidei ed, in genere, witke
parti in pietra originariamente faccia a vista.

Sono vietati i rivestimenti esterni di qualunquage.

Prima di procedere alla realizzazione degli intetivdovra essere predisposta in loco una opportuna
campionatura dei colori e dei tipi di finitura pretv. La scelta della soluzione definitiva dovra
essere approvata da un rappresentante del comgpetegano tecnico dell’Amministrazione
Comunale convocato sul posto, ed eventualmentengemiata con apposito verbale di sopralluogo.

18 - Altri elementi di facciata

Campanelli, citofoni e videocitofoni

L’apposizione di campanelli, citofoni e videocitafaleve avvenire, in genere, a lato del portone e/o
cancello di ingresso, ove cid non fosse possileiesi potranno essere collocati in facciata,
immediatamente a lato dell'ingresso, in posizioade tda non alterare e coprire elementi
architettonici o decorativi; € inoltre consentitmdtallazione sul portone di ingresso purché la
valenza storico-artistica del serramento lo corssent

Non & mai ammessa la collocazione di campanetbfani e videocitofoni su stipiti in materiale
lapideo o0 comunque su elementi architettoniciloivo.

Pulsantiere, citofoni e videocitofoni non devoneezs collocati a rilievo e, per quanto compatibile
con le loro funzioni, dovranno tendere ad adeguarpiano della muratura su cui sono installati, e
dovranno inserirsi armonicamente, sia per tiporoheeriali, nel contesto del fabbricato.

Cassette postali

Le cassette postali non devono essere collocaibeworsulle facciate esterne, su recinzioni e
cancelli.

E’ ammessa la formazione di buche per lettere, restrostante cassetta interna, sulle facciate
esterne, sui muri di recinzione e sui cancelli e@o di ingresso che non presentino autonomo
interesse storico-artistico.

Targhe indicanti arti, mestieri e professioni

Le targhe indicanti arti, mestieri e professionyagqdo apposte in facciata, dovranno avere
dimensioni e foggia tali da ben armonizzarsi caspetto esteriore dell’edificio e non comportare
alterazioni incompatibili con i caratteri architwiici o decorativi della facciata.

In linea generale le targhe dovranno essere redizn pietra, ceramica, legno, ferro lavorato o
ottone e presentare dimensioni uniformi tra loro.

Le targhe devono avere, di norma, dimensioni pbal5) cm o superficie equivalente (675 cmq),
salvo casi particolari nei quali, a giudizio dell@, potranno essere autorizzate targhe con misure
massime di 60x30 cm o superficie equivalente.

Non sono ammessi materiali plastici.

Insegne e pubblicita di esercizi commerciali

L'apposizione anche provvisoria, di insegne, arluh@nose, mostre, vetrine di botteghe e cartelli
indicanti la denominazione di ditte e l'esercizicadi, mestieri, professioni o industrie, nonché |
apposizione di qualunque oggetto, che, a quals@®o, voglia esporsi od affiggersi all'esterno di
fabbricati, € subordinata all'autorizzazione ddfiitio comunale competente.

Le mostre e le vetrine non debbono alterare inraltwwdo o coprire gli elementi architettonici
dell'edificio e debbono essere contenute nel perawei vani.
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Gli aggetti delle mostre non sono di regola permess casi ammissibili, a seguito di particolari
motivazioni, non debbono oltrepassare i 20 cmali@tieamento stradale.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo soewocate quando le mostre, le vetrine e le insegne
non siano mantenute in perfetto stato e quellerlose non funzionino regolarmente.

Possono altresi essere revocate in ogni altroinasa I'A.C. ne ravvisi la necessita.

Non si possono eseguire sulle facciate delle caaeadtri muri esposti alla pubblica vista, murales
dipinture figurative ed ornamenti di qualunque gene restaurare quelli esistenti, senza la
preventiva autorizzazione.

Lo spessore massimo delle insegne, escluse le qentirative secondarie, € di 20 cm per quelle
luminose e di 10 cm per quelle non luminose.

L'altezza minima da terra di qualsiasi elementd'ideégna e di 5.00 m se non é presente |l
marciapiede e di 2.40 m se é presente il marciapiddl caso non sia possibile soddisfare uno dei
due casi dovra essere messa complanare alla pgvetea sporgere da essa solo 5 cm.

Non sono ammesse insegne a bandiera.

Materiali delle insegne

Le insegne, iscrizioni e tutte le altre forme puditdrie devono, di norma, essere realizzate con i
seguenti materiali:

e legno — ottone — rame —bronzo — ferro - acciawdpé non lucido) - pietra dura locale- vetro (in
lastra unica) - pittura non fosforescente - altateniali tradizionali, con esclusione di materiali
plastici e alluminio anodizzato.

Autorizzazione di insegna o mostre

Chiunque intende installare insegne, targhe, pénnedrtelli o effettuare qualsiasi forma
pubblicitaria, sia a carattere permanente che teamgo o stagionale, anche se esente da imposta,
deve fare preventiva domanda in carta legale alBUA

Alla domanda deve essere allegata:

1) documentazione fotografica completa che illudettagliatamente il punto di collocazione e
'ambiente circostante;

2) disegno in scala almeno pari a 1: 50, del ludgee si intende installare l'insegna, sia in
prospetto che in sezione, specificando i mategsibtenti;

3) disegno quotato in scala almeno di 1: 50, dgksso luogo, con l'inserimento dell'insegna,;

4) disegno particolareggiato in scala almeno dR@, dell'insegna con le indicazioni di tutte le
dimensioni, la specificazione dei materiali e dalod di ogni singolo componente, nonché dei tipo
di luminosita con schema che ne illustri la evelgtsaccessione.

5) | disegni devono, inoltre, riportare i seguakimenti:

a) estratto di mappa in scala 1: 1000 che perrigitizviduazione dell'immobile;

b) quote da terra dei punti piu significativi, si@ll'edificio che dell'insegna;

c) larghezza della via, all'altezza dell'insegnelgra questa sia non aderente all'edificio;

6) nulla osta paesaggistico, per gli edifici viratohi sensi del D. Leg. n. 42/2004 e s.m.i.

Sono considerati abusivi tutti i mezzi pubblicitarie varie forme pubblicitarie la cui esposizione
non abbia ottenuto l'autorizzazione.

Le insegne, targhe, pannelli, cartelli in genereotie essere sottoposti a periodici accertamenti sul
loro stato di conservazione a cura degli interégsdagli stessi sempre mantenuti in perfetto adin
secondo le autorizzazioni.
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Qualora venga accertato che lo stato di consemazion sia piu rispondente ai normali criteri di
statica e/o estetica, I'A. C. potra richiederneitaozione o il ripristino assegnando un termine,
trascorso inutilmente il termine stabilito, il coneuprocedera alla rimozione coattiva addebitando
agli interessati le spese di rimozione.

Tutti i supporti (pali, tralicci di sostegno, zaegltassettoni, telai, ecc.) devono essere in camiliz

di sicurezza ed essere rimossi alla scadenza detipeconcesso.

Le insegne, di qualsiasi tipo esse siano, dovragsgere collocate nelle aperture di facciata
corrispondenti alle vetrine, o ai vani porta ditpemza dell’esercizio commerciale interessato; le
insegne non dovranno comungue occultare o sot@a#la®ista gli elementi di interesse storico
architettonico—tipologico che caratterizzano lacfata, quali gli stipiti o le cornici delle aperéyr
ecc..

L’'aspetto esteriore delle insegne (sia per quattiena i colori che la grafica delle medesime) dovr
in ogni caso risultare quanto piu possibile congteecon il carattere della facciata sulla quale
devono installarsi, perseguendo il miglior equitbcromatico ed architettonico con la medesima e
con il contesto in cui si inserisce.

Tende frangisole

L’apposizione di tende € subordinata all'autorizzae dell’Ufficio comunale competente.

Le tende, per posizione e forma, debbono esserguatienente collocate rispettando il decoro
edilizio e ambientale, poiché costituiscono pantegrante del prospetto.

L’apposizione delle tende potra avvenire solo guwaloon sussistano impedimenti di carattere
architettonico alla loro corretta installazioneuaZionamento e, in particolare, quando l'interadin

di appoggio sull'edificio risulti piana e non irgesi contorni, modanature o altri eventuali element
di facciata.

Le tende, di larghezza pari alla luce dei vaniaelperture interessate, dovranno essere di tipo
retrattile, a falda inclinata, e installate in magde da non interferire con la superficie estetha
stipiti, cornici e archivolti di portali ed esserempletamente raccolte e contenute, assieme aiiprop
meccanismi, entro il vano nel quale sono collocag¢di,orario di chiusura dell'esercizio.

Nei vani ad arco, l'asta di avvolgimento non pessere situata al di sopra della quota d'imposta.

Il posizionamento dovra garantire un'altezza minidaaterra di 2.20 m, misurata comprese le
eventuali appendici verticali, e I'aggetto non actuperare, in proiezione verticale, la larghezda d
marciapiede ovvero, nelle strade prive di marcidgjda misura di 1/6 della larghezza della sede
stradale. Lo sbraccio della tenda dovra essereepatd entro 1.20 m e comunque non sporgere mai
oltre la larghezza del marciapiede.

Materiali e colori delle tende

Sono vietati i teli in materiale plastico.

Sono vietati in genere i materiali che riflettoreollce e non presentano superficie opaca. Sono
ammessi solo teli di tessuto naturale, con colorazin tinta unita che si armonizzino con il fronte
dell'edificio.

Eventuali scritte pubblicitarie, diciture in geneseno sconsigliate e, laddove necessarie e valutat
congruenti, sono consentite solo sulla fasciardiura inferiore posta sul fronte tenda, con caratt
aventi altezza max. di 15 cm. E' consentita la soticazione del nome e/o dell'attivita svolta
dall'esercizio, titolare della licenza di commercio
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L'indicazione consentita puo diversificarsi dallzeadello stesso edificio per grafia e colore,l@c
se, in sede di approvazione, si terra conto deltgproca compatibilita. E' vietata I'apposizione di
simboli od elementi figurativi.

Le tende dovranno essere mantenute in condiziorputizia e di decoro, e sostituite qualora
presentino livelli di deterioramento. La mancata naotanzione e motivo di revoca della
autorizzazione.

Autorizzazione di insegnha o mostre

Chiunque intende installare tende frangisole, siaasattere permanente che temporaneo o
stagionale, deve fare preventiva domanda in cagalé al SUAP.

Per la documentazione da allegare alla domanda sifdrimento alle disposizioni inerenti la
insegne e pubblicita di esercizi commerciali.

Condutture aeree

Le condutture aeree di qualsiasi specie ed i welstistegni devono essere collocati con particolare
riguardo all'estetica, in modo da non deturparfadeiate degli edifici.

In caso di rifacimento di linee aeree o di rifacmte di pavimentazione, I'A.C. puo ordinare
I'interramento dei cavi all'ente gestore del seoMENEL, TELECOM, ecc.).

E’ vietato eseguire nuove linee aeree di alcun tipo

Nel caso di interventi sulle facciate, si dovravedere la rimozione di cavi esterni. L'ente gestore
del servizio e obbligato alla rimozione e ad unavausistemazione congrua.

Elementi in ferro

Mensole di sostegno di lastre di balconi, ferri gegndere, ferma sportelli, inferriate, ringhiere,
cancelli di pregio e di rilevanza storica dovramssere conservati e ripristinati, ovvero, qualana n
fossero recuperabili, potranno essere sostituitiadtsi analoghi di tipo tradizionale.

Ulteriori interventi

Nelle piazze, ove lo spazio lo consenta, e suegthi di piu esercenti di servizi pubblici (quali
ristoranti, pizzerie, tavole calde e similari, bgelaterie e similari) previa presentazione di un
progetto unitario da parte degli interessati e catibpgmente con le esigenze di viabilita, si potra
concedere linstallazione di tende e/o ombrelloni, maniera temporanea, che implichino
momentaneo appoggio a terra e che dovranno aveaterastiche uniche per tutto l'intervento.

Le autorizzazioni sono rilasciate facendo salvi ntwali diritti di terzi, nonché qualsiasi
autorizzazione di competenza di altre autorita b eme dovra essere preventivamente richiesta
dagli interessati.

19 - Elementi identitari

Vanno salvaguardati gli aspetti iconografici dehtce storico, quali i percorsi, pavimentazioni
lapidee in strade e cortili, portoni, inferriatdurhaioli, cancelli, recinzioni, insegne, capitelli,
portoni, rostri, lunette, affreschi, decoraziondzpi, giardini e quant'altro collabori a determmar
I'immagine storica del centro urbano.

E' sempre prescritto il mantenimento degli elemanthitettonici originari (portali, lesene, fasce,
cornici e cornicioni), delle opere di finitura (oici delle porte, delle finestre, dei balconi eléel
loro mensole, infissi e ringhiere, gradini estatinaccesso, ecc.).

In particolare, e sempre prescritto il recuperbreantenimento di componenti quali:

* opere portanti (muri) o ornamentali eseguiteiétrp,
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« anelli in ferro battuto;

* elementi di sostegno dei balconi, quali mensaieghiere in ferro battuto;

* sopraluce di porte e portali con profili ad aeceettangolare, in ferro battuto;

* inferriate in ferro battuto delle finestre;

* soglie e gradini;

» davanzali finestre e lastre di balconi in ardegranito o cotto;

* serramenti quali porte, finestre, porte con sgiomin legno naturale o colorato;

* lastre di pietra presenti nell'estradosso dallaici in pietra lavorata con canale interno;

* paracarri ;

» comignoli e canne fumarie tradizionali, forni @zgi;

* selciati o altre pavimentazioni lapidee originali

* cantine;

e cornici in pietra lavorata con canale di grondgemo o interno;

* cornici di gronda in pietra a lastre aggettantliderse dimensioni;

* cornici con diversi ordini di coppi rovesci aggetti disposti secondo il sistema tradizionale su
linee successive;

* cornici sottogronda realizzate in pietra;

* cornici di contorno delle aperture esterne (pditeestre, ecc.) realizzate in pietra locale, eaic
stucco;

» cornici e davanzali d'epoca (quelli deteriorathancanti vanno sostituiti con altri identici a tjue
preesistenti);

* lesene in pietra o0 in stucco;

* portali e portoni in legno.

20 - Muretti a secco, di recinzione, di terrazzameno, gradini esterni

| muretti a secco esistenti, cosi come i graditeres di valenza storica, devono essere mantenuti,
restaurati e ripristinati, nella loro estensioneamsistenza con materiali locali. Sono esclusi, di
norma, interventi distruttivi o sostitutivi con reatli non conformi.

21 - Elementi decorativi e identitari

Gli elementi decorativi originari devono esseresmati e restaurati. In particolare, si presctave
conservazione dei seguenti elementi: panche esti®sene, decorazioni pittoriche a parete o a
soffitto, decorazioni plastiche e stucchi a pametesoffitto, decorazioni lapidee, inferriate, edié;
statue, statuette votive, numeri civici in porceda in pietra, meridiane, pietre riportanti isiom

o datazioni, fontane, fontanelle, muri di recinaoa secco, elementi decorativi e modanature,
camini originari, mensole decorative, serramegtiéi di pregio.

22 - Norme per l'illuminamento

| sostegni, le mensole, i pali, i corpi illuminamtdvranno essere di disegno semplice e congrui
all'ambiente circostante.

Nelle vie "commerciali” si dovra tenere conto déliminazione prodotta anche dai privati mediante
insegne luminose, vetrine illuminate, ecc., in mddaidurre al minimo la potenza installata.

Nelle vie piu strette sono preferibili appareccbsizionati a mensola.
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E' vietato installare:
a) pali diritti in acciaio zincato non verniciato;
b) pali a frusta.

23 - Norme per I'arredo urbano

Elementi di arredo urbano

La posa in opera di elementi di arredo urbano queegne, targhe e campanelli; panchine, fontane,
monumenti, lapidi, sedute; dissuasori, fittoni; tcesgettacarta, bacheche; pensiline fermate
autobus; fioriere; edicole, sistemi di informaziaalepubblico, mappe stradali; segnaletica stradale,
turistica, insegne; elementi della pubblica illua@ione (pali, mensole, corpi illuminanti);
attrezzature di supporto per la raccolta differatazidei rifiuti; ringhiere, parapetti; tende e
ombrelloni; isole ecologiche, dovra essere corgediit un progetto d'insieme, che espliciti le
modalita e finalita dell'intervento, oltre alle sgaratteristiche tecniche e tipologico-materiche,
approvato dall’A.C.

Nicchie esterne contatori acqua

Le nicchie dei contatori delle utenze idriche, @'ga con I'ente gestore il servizio, dovranno esser
preferibilmente trasferite da parete a pavimento.

Sportelli contatori ENEL (ed in futuro GAS)

Gli sportelli dei contatori dovranno essere tiniaggome la facciata.

Pavimentazioni stradali e pedonali

Nel caso di interventi di riqualificazione, rifacemto e sostituzione delle pavimentazioni degli spaz
pubblici, si prescrive:

* 'uso dei materiali locali ed, in particolareagito sardo o ciottoli di fiume;

* la realizzazione di pavimentazioni con disegmngkci in linea con la tradizione locale (come da
abaco di riferimento).

« il rispetto delle prescrizioni delle norme suibattimento delle barriere architettoniche;

» ['utilizzo di tecniche di posa tradizionali.

Nelle strade e negli spazi pubblici é prescrittomiantenimento, il risanamento e l'eventuale
ripristino di pavimentazioni in pietra secondopi & | disegni esistenti.

Griglie, caditoie e chiusini dovranno essere irsgto in ferro.

Bacheche

E' consentita solo l'installazione di bacheche tonette espositive da destinare esclusivamenge all
diffusione di notizie di interesse generale quadformazione culturale, sportiva, spettacoli, ecc.
Possono essere realizzate esclusivamente in leghanainio finto legno e vetro, rame, bronzo.
Ringhiere e parapetti, transenne e dissuasori

Questi elementi dovranno essere di granito, featiutb colore anticato, manufatti in cemento
sagomato, sempre scelti nel rispetto del contestaiidevono essere inseriti.

Fioriere

Le fioriere possono essere collocate sia da paité&dC. che da parte dei privati (previa richiedta
autorizzazione), purché sia garantito un passagegitmnale di almeno 2,00 m, sia in aderenza alla
facciata che distaccate. In ogni caso non dovraneare ostacolo agli accessi degli edifici stessi o
pericolo ai pedoni e non potranno, comunque, essdiecate in sede di carreggiata stradale.
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Le caratteristiche dovranno essere consone allamddi urbano in cui saranno realizzate,
preferibilmente in pietra o in cotto, di forma egtgolare o quadrata.

Nelle zone prive di marciapiede, il posizionamedidioriere € limitato a particolari situazioni da
valutarsi caso per caso; dovra essere mantenutealibna carreggiata di almeno 4,00 m, per
consentire il passaggio dei mezzi autorizzati egencorso pedonale idoneo.

24 - Divieti e obblighi

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo phlico sono vietati:

- porte, gelosie, persiane e sportelli che si apmallinterno verso I'esterno ad altezze inferaori
3.00 m, salvo deroghe per limitati casi particoldguardanti edifici ove siano gia presenti tali
elementi o fronti su cui corrono adeguati marcidpie

E', in generale, fatto divieto di procedere alladifioa degli allineamenti stradali esistenti meden
arretramenti e simili.

Gli elementi di muratura a vista, generalmentaazti per fregio delle cornici di portoni e fingst
o per evidenziare fasce marcapiano e di coronanuittetti, vanno conservati oppure rifatti con
disegno e dimensioni e materiali identici ai pres®gd qualora si dimostri la impossibilita della
conservazione delle membrature originarie.

Art. 14
MODIFICHE ALLE PIANTE INTERNE DEGLI EDIFICI
1. Le modifiche delle piante interne degli edificineobammesse al fine di migliorare e adeguare le
gualita funzionali dell'edificio; esse devono rigpee la forma strutturale e la consistenza
funzionale originaria, e rispettare le forme casive della tradizione locale.
2. Non sono ammessi, per le unita la cui tipologiantiervento e classificataA’l” e “A2”, gli
svuotamenti strutturali degli edifici finalizzatila sola conservazione dell'involucro originario.
3. L'inserimento di nuove funzioni negli edifici, deessere congruente con la natura tipologica e
dimensionale dei manufatti originari; quest'ultindeve essere considerata come elemento
costitutivo del valore storico culturale dell'edi e deve risultare riconoscibile pur nelle neaass
modificazioni.
4. Le modifiche e migliorie impiantistiche e tecni¢chmur ammissibili in linea generale, devono
essere progettate e realizzate nel rispetto deinpamti murari originari. La realizzazione di nuovi
impianti “sotto traccia” in edifici in muratura dewo essere preferibilmente ospitate in appositi
cavedi.
5. La maggiore cubatura derivante da questa real@mz@zon incide sui dati planivolumetrici di
progetto delle singole schede, che devono intenderetto da quanto derivante dall'intervento qui
descritto.
Art. 15
DISPOSIZIONI PER | PORTATORI DI HANDICAP
1. Sono consentiti, anche in deroga agli indici diagrevisti dagli strumenti urbanistici vigenti,
interventi funzionali di ampliamento volumetricoaligzati in aderenza agli edifici esistenti per
assicurare la massima fruibilita degli spazi dedtiad abitazione dei disabili gravi, fino ad un
massimo di ulteriori 120 mc in piu rispetto allsente, per singola abitazione unifamiliare. Tali
ampliamenti potranno in ogni caso essere presstusivamente nella corte interna.
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Per non compromettere l'integrita degli edifici gioi, I'U.T. comunale valutera caso per caso la
possibilita di applicare I'art.30 della L.R. 8/2015

2. La domanda per il rilascio del permesso di costra favore di portatori di handicap gravi, deve
essere corredata di:

a) una certificazione medica rilasciata dalla commpie azienda sanitaria, attestante la situazione d
handicap grave non reversibile ai sensi dell'adi® comma 3, della legge 05.02.1992, n. 104 e
successive modifiche, della persona ivi residam#immobile oggetto della richiesta;

b) una dettagliata relazione a firma di un progtiti abilitato, accompagnata da idonea
rappresentazione grafica dello stato di fatto emtastudio particolareggiato dell'intervento rispet

al comparto interessato;

c) il progetto del nuovo volume che evidenzi leug@ni tecniche adottate e giustifichi le speciéch
finalita dell'intervento;

d) una dichiarazione di non aver gia ottenuto llacegsione di tale incremento volumetrico in altro
immobile sito in Sardegna.

3. All'atto del rilascio del titolo abilitativo sulleuove volumetrie € istituito un vincolo decenngile
divieto di mutamento della destinazione d'uso, ah alienazione e non locazione a soggetti non
portatori di handicap. Il soggetto interessato dgwodurre in tal senso dichiarazione sostitutiva a
sensi del DPR 445/2000 in cui si impegna a rispeti@anto sopra prescritto; di tale dichiarazione
dovra tenersi copia in apposito registro tenutdldificio comunale competente.

4. Durante il decennio, per sopravvenute esigenzerdprietario dell'abitazione o i suoi eredi
possono presentare istanza di revoca del provvedarabilitativo con conseguente cancellazione
del vincolo, al fine di cedere, locare 0 mutaredé&stinazione d'uso dell'abitazione. La revoca e
concessa previo accertamento dell'effettiva rimozio demolizione delle opere realizzate.

5. L'istruttoria delle pratiche relative all'esecumodelle opere previste dal presente articolo téves
carattere di assoluta priorita nei confronti dellee pratiche edilizie. L'istanza deve, comunque,
ottenere riscontro entro 60 (sessanta) giorni dalla presentazione, trascorsi i quali si intende
favorevolmente accolta.

6. Per le disposizioni per [I'abbattimento delle bemei architettoniche (percorsi esterni,
pavimentazioni, parcheggi, spazi pedonali, marewipi attraversamenti pedonali, segnaletica,
arredo urbano, ecc.) si fa riferimento al D.M. 86/2989.

Art. 16

INDIVIDUAZIONE BENI DI INTERESSE STORICO-ARTISTICO - BENI IDENTITARI
1. Sono immobili e aree tutelati ai sensi dell'&re dell'art. 9 delle N.T.A. del P.P.R., anchenibe
identitari che sono i beni caratteristici del pagga culturale sardo che, unitamente ai valori
immateriali, consentono il riconoscimento del sed$mppartenenza delle comunita locali alla
specificita della cultura locale, del suo paesaggiella sua identita.
2. Sono soggetti a tutela e alle norme del P.Redeanti categorie di beni paesaggistici identitari:
* Monte Granatico sito in Largo Caduti sul Lavoro;
* Chiesa Parrocchiale di San Sebastiano (tra #t 56l 1623);
Nella categoria di beni identitari vengono considiesinche:
* Fontane;
* Pozzi;
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» Statue e bassorilievi;

* Lesene, architravi in ginepro o granito;
* Stipiti, archi;

» Scale e gradini esterni in pietra;

» Stemmi e lapidi;

* Muri in pietra locale a vista,

* Portali e portoni in legno.

Art. 17

LE REGOLE PER | BENI PAESAGGISTICI E IDENTITARI
1. L'individuazione dei beni di cui all'art. 15 saasce dalle caratteristiche intrinseche e conmaditur
dei beni immobili, dal loro riconoscimento da padit cittadini quali edifici “portanti” del tessuto
urbano. Le limitazioni alla facolta di godimenta deni immobili non danno luogo ad indennizzo ai
sensi del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m.ii.
2. Questi complessi sono soggetti alle prescrizienild Lgs. n. 42/2004 "Codice dei beni culturali
e del paesaggio, ai sensi dell'art. 10 della 1e§§£7.2002, n. 137", cosi come modificato
successivamente.
3. Gli edifici, che sono notificati e vincolati airs® del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m.i., pOSSONo essere
oggetto esclusivamente di interventi di conservazie di quelli previsti dal presente piano, previa
approvazione dei progetti da parte della compet&uprintendenza per i beni architettonici e
paesaggistici.
4. | progetti degli interventi, di cui al precedemt@mma 3, devono essere corredati da un preciso
rilievo dello stato di fatto e da una attenta asaiorico-critica degli immobili, oggetto d'intemto
e del contesto, nonché da una adeguata documergafbografica, datata e sottoscritta, con
particolare riferimento al rilievo degli elementigiegio.
5. Gli immobili vincolati possono essere destinatilesivamente a funzioni compatibili con le loro
tipologie e con il loro carattere originario.
6. Tutti gli immobili che insistono nell'area di tldeintegrale del bene identitario potranno essere
oggetto esclusivamente di interventi di manuterziondinaria e straordinaria, a meno che non
siano costruiti dopo il 06.08.1967 o non abbianditeu cosi tante modifiche da perdere
completamente la loro caratteristica storico aettohico tipologica, in tal caso si potra procedere
interventi di restauro e risanamento conservatigtrutturazione, demolizione e ricostruzione con e
senza aumento di volume, purché siano volti a coedliedificio verso le tipologie e le
caratteristiche architettoniche tipiche del Cemiatrice.

Art. 18
IMMOBILI DI PROPRIETA PUBBLICA O DI USO PUBBLICO
1. Gli interventi su immobili di proprieta pubblicdgvranno seguire le norme generali dei P.P., con
particolare riferimento all'utilizzo dell'abaco dipgico.
2. Ogni intervento su suddetti immobili dovra essapprovato dal C.C. e munito della necessaria
autorizzazione paesaggistica.
3. Permesso di costruire in deroga alle norme del P.P
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a) Il permesso di costruire in deroga é rilascegtdusivamente per edifici ed impianti pubbliciio d
interesse pubblico, previa deliberazione del cdizssigomunale, nel rispetto comunque delle
disposizioni contenute nel decreto legislativo /2004 e s.m. delle altre normative di settore
aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita keda.

b) Dell'avvio del procedimento viene data comunimag agli interessati ai sensi dell'art. 7 della
legge 7-8-1990, n. 241.

c) La deroga, nel rispetto delle norme igienichanitarie e di sicurezza, pu0 riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, dieddza e di distanza tra i fabbricati di cui allemerdi
attuazione degli strumenti urbanistici generaliesgcutivi, fermo restando comunque il rispetto
delle disposizioni di cui alle sovraordinate norivetregionali (limiti di densita, di altezza edifidi
distanze tra i fabbricati).

Art. 19

ASPETTO E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI
1. Tutti gli edifici compresi all'interno del Cent&torico devono essere mantenuti in ogni loro parte
in modo da assicurare I'estetica ed il decoro deibiente urbano.
2. Tutte le parti esterne, coperture comprese, pttasgesu strade e spazi pubblici o comunque
visibili da vie e spazi pubblici, devono esserdesismte e mantenute in modo tale da assicurare |l
decoro edilizio dell’'ambiente urbano.
3. E fatto obbligo I'esecuzione dei lavori di manu®eme e/o ripristino delle finiture esterne,
coperture ed infissi compresi, ogniqualvolta lecpaenti risultino deteriorate.
3. Nel caso in cui le parti degli edifici prospetiesii strade e spazi pubblici 0 comunque da questi
visibili, risultino indecorose per assenza di adggufiniture ovvero per il loro eccessivo
deterioramento, e in facolta dell’A. C. ordinarddeo sistemazione, assegnando un congruo termine
per I'esecuzione dei lavori commisurato all’enti& lavori da eseguire.

Art. 20

VUOTI URBANI - AREE INEDIFICATE
1. Le aree inedificate a seguito di demolizione miimmobile fatiscente, potranno essere edificate
sulla base dell'organizzazione morfologica delutsssediativo, delle caratteristiche dei manufatt
contigui e circostanti e con indicazioni precisportate nella scheda dellU.E. e comunque
concordate con I'U.T.C..
2. E' prescritto, nel caso di aree libere, il mantemito delle alberature esistenti, il restauro e il
risanamento conservativo di ogni altro elemento&tetestimoniale presente nell'area stessa, quale:
* pavimentazioni originarie;
* cantine con volte;
* muri in pietra locale;
* pilastri votivi;
* edicole ed ogni altro manufatto di memoria stayric
* pozzi, fontane, lavatoi, panche, ecc.,
* portali e portoni, nonché il recupero e I'evetdguaotenziamento del giardino o residui di esso,
nonché di elementi arborei o arbustivi, anche isdalla base di una approfondita analisi
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filologica, tesa alla ricostruzione organica dieda8sdi sistemazione dei luoghi stessi, storicament
documentati.

3. Nel caso di edifici fatiscenti, assolutamente necuperabili, si potra procedere alla demolizione
e ricostruzione, facendone apposita richiesta ah@w che dovra effettuare un sopralluogo per
verificare lo stato dell’edificio e dovra in seguitilare apposito verbale che verra conservato nel
fascicolo della pratica edilizia e inviato unitarteealla pratica di ricostruzione alla Soprintendenz
per il parere di competenza.

CAPITOLO V
NORME PROCEDURALI

Art. 21
AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA
(ai sensi degli artt. 146 e 159 del D. Leg. N. 4B cosi come modificati dal D. Leg. N. 63/2008
e dall'art. 4 quinquies della legge 12/9/2008 di ngersione del D.L. N. 97 del 3.6.2008)
E’ necessario ottenere l'autorizzazione paesaggisiiale presupposto del permesso di costruire o
degli altri titoli legittimanti l'intervento. Perale autorizzazione e necessaria la redazione e
presentazione della Relazione Paesaggistica @il uP.C.M. 12.12.2005.
Le norme per il rilascio, in regime ordinario, artpa dall'l.7.2009, dell'autorizzazione
paesaggistica, sono previste nell'art. 146 del §s.In. 42/2004 e s.m.i. e dal DPR 139/2010.
L’'autorizzazione paesaggistica e necessaria pantghventi di:
1. ristrutturazione;
2. ampliamento;
3. sopraelevazione;
4. interventi di restauro e risanamento consergativ
5. ricostruzione o costruzione, nuova costruzione;
6. interventi che alterino lo stato dei luoghiaspetto esteriore degli edifici per la parte visiloia
spazi pubblici;
7. sistemazione di spazi collettivi.
L'autorizzazione paesaggistica non e necessaria per
1. interventi di manutenzione ordinaria;
2. interventi di manutenzione straordinaria, chen ralterino I'aspetto esteriore degli edifici
prospettante spazi pubblici;
3. interventi di consolidamento statico;
4. opere di eliminazione delle barriere architdttba in edifici esistenti che non alterino la sagom
dell'edificio;
5. interventi di sostituzione di coperture confash amianto o simili, con coperture in legno e
coppi senza modifica delle altezze interne di geoadli colmo.
6. muri di cinta e cancellate;
7. aree destinate ad attivita sportive e ricreatemeza creazione di volumetria;
8. le opere costituenti pertinenza ai sensi dedi@io 817 del Codice Civile;
9. revisione o installazione di impianti tecnolagit servizio di edifici o di attrezzature esisieat
realizzazione di volumi tecnici che si rendano spainsabili, sulla base di nuove disposizioni;
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10. varianti a concessioni edilizie gia rilasciatee non incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d'ukoaategoria edilizia e non alterino la sagoma e
non violino le eventuali prescrizioni contenutelaeoncessione edilizia,;

11. opere di demolizione, reinterri e scavi finzditi ad attivita edilizia (regolarmente e
precedentemente gia autorizzata);

12. vasche di approvvigionamento idrico ed i pdgeiesti ultimi muniti di regolare autorizzazione
del Servizio del Genio Civile);

14. opere oggettivamente precarie e temporanee;

15. pergolati prospettanti spazi privati.

Art. 22

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DEI PROGETTI
Si richiamano integralmente le disposizioni contemel Regolamento Edilizio Comunale.
Gli elaborati indispensabili da allegare alle don@per la realizzazione degli interventi in aggiunt
a quelli richiesti dal vigente Regolamento Edilizmno i seguenti:
1. Estratto del P.P. vigente con indicazione dedBaoggetto dell'intervento;
2. Planimetria di rilievo quotata dello stato ditéa estesa per un raggio di almeno 10 mt intorno
all'area in oggetto, in scala non superiore a 1:d0@icante: confini di proprieta, distanze del
fabbricato dai confini, dagli altri fabbricati ellastrade, quote di gronda e di colmo dei fablrica
circostanti;
3. Piante, prospetti e sezioni quotati dello statoale e dello stato di progetto in scala 1:10tu
i piani, recanti l'indicazione dei materiali di dgsingola componente. Dovranno inoltre precisare,
in fase di progetto, le opere in demolizione (rgsste opere di ricostruzione (verde) necessatie pe
l'intervento, nonché le tecniche di risanamento wfr@anno adottate. | prospetti dovranno indicare i
materiali di rifinitura esistenti e il loro colore;
4. Profilo, dello stato di fatto e dello stato dbgetto, lungo le strade e i vicoli che comprenda
almeno quattro edifici a destra e a sinistra de#liessato;
5. Documentazione fotografica a colori dell'inteedificio e dei dettagli edilizi, costruttivi ed
architettonici interni ed esterni;
6. Relazione tecnica illustrativa contenente tuéeindicazioni relative ai lavori da eseguire,
specificando i materiali costruttivi, di rivestimen murari, decorativi, infissi ecc, di fatto e di
progetto, necessari per la completa conoscenZajuksih;
7. Scheda di comparto, schede di riferimento dsugichi, scheda del colore con evidenziati i colori
che verranno utilizzati e quelli esistenti;
8. Patrticolari costruttivi in scala idonea (almeinb0) all'individuazione dei materiali utilizzatoo
allegata leggenda per la puntuale descrizione geagsi;
9. Simulazione fotografica dell'intervento;
10. Relazione paesaggistica di cui al D.P.C.M. 2.2Q05, nei casi previsti.
11. Calcolo grafico analitico di superfici e voludello stato di fatto ed eventualmente dello stito
progetto qualora intervenissero modifiche.
12. Tutta la documentazione dovra essere presamatee in formato digitale.
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Art. 23
NORME DI DISCIPLINA AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO P.A.I

Alcuni isolati periferici ricomprendono al loro 8o aree interessate da pericolosita media da
frana (Hg2), ai sensi del Piano dell’Assetto Idmiggico (P.A.lL.).

| lotti ricadenti all'interno di tale perimetrazien sono disciplinate dall’art. 33 delle Norme di
Attuazione dello stesso Piano Stralcio dell’ Assédtogeologico.

Art. 33 - Disciplina delle aree di pericolosita medla frana (Hg2)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoB 2 25, nelle aree di pericolosita media da frana
sono consentiti tutti gli interventi, le opere edtivita ammessi nelle aree di pericolosita molto
elevata ed elevata da frana, alle medesime condigtabilite negli articoli 31 e 32.

2. In materia di patrimonio edilizio sono inoltremsentiti esclusivamente:

a. gli interventi di ristrutturazione edilizia;

b. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nei lotterclusi dei centri edificati definiti ai sensi
della normativa regionale o ai sensi dell'articdl8 della legge n. 865/1971,

c. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nelleeatidere di frangia dei centri edificati, con
esclusione delle sole aree situate a monte deligrezioni esistenti alle quote piu alte dei
versanti esposti alle frane;

d. i cambiamenti di destinazione d'uso nei cerdifieati, nelle zone residenziali e nelle zone
di verde privato, anche relativi ai fabbricati rurasuberanti per la conduzione dell'azienda
agricola, purché compatibili con le caratteristicfermali e strutturali preesistenti degli
edifici;

e. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fudeile zone di cui alla precedente lettera d.,
con eventuali aumenti di superficie 0 volume eadlico urbanistico non superiori al 20%, a
condizione di essere finalizzati a servizi pubbdidi pubblica utilita o ad attivita terziarie ed
attivita diverse compatibili con le condizioni déncolosita media da frana;

f. in tutte le zone territoriali omogenee, con eswne delle aree con vincoli di tutela
ambientale e paesistica, i recuperi a fini residaliz esclusivamente per le necessita dei
conduttori dei fondi agricoli, di edifici ed annéssstici esistenti alla data di approvazione
del PAI e divenuti non idonei alla conduzione dstgissi fondi;

g. la realizzazione di volumi per attivita agritstica nelle sedi delle aziende agricole;

h. 'ampliamento degli immobili destinati ad esercalberghieri o di somministrazione di
pasti e bevande;

i. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di ideementi produttivi, commerciali e di servizi.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntualulgbliche o di interesse pubblico nelle aree di
pericolosita media da frana sono inoltre consem#clusivamente:

a. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuovealizzazioni di infrastrutture riferibili a
servizi pubblici essenziali non altrimenti localb#li 0 non delocalizzabili, a condizione che
non esistano alternative tecnicamente ed econongnsostenibili, che tali interventi siano
coerenti con i piani di protezione civile, e cheaecessario siano realizzate preventivamente
0 contestualmente opere di mitigazione dei rispeictici;

b. 'adeguamento degli impianti esistenti di demiwmae delle acque e di smaltimento dei
rifiuti;

c. gli interventi di edilizia cimiteriale.
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4. Nelle aree di pericolosita media da frana rest@munque sempre vietato realizzare nuovi
impianti di smaltimento e recupero dei rifiuti.
5. Lo studio di compatibilita geologica e geoteendti cui all’articolo 25:
a. e richiesto per gli interventi di cui al commae®tere a., b., c., e., g., h., i. Per gli intentie
di cui al comma 2 lettera d., I'Autorita Idraulicaotra richiedere, a suo insindacabile
giudizio, lo studio di compatibilita geologica eagecnica o parte di esso, in relazione alla
peculiarita e entita dell’intervento;
b. e richiesto per gli interventi di cui al commal&tere a., b., c.
6. Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli bttmenti soggetti agli obblighi di cui agli arti¢o
6, 7 e 8 del decreto legislativo 17.8.1999, n. 32dtuazione della direttiva 96/82/CE relativa al
controllo dei pericoli di incidenti rilevanti conssi con determinate sostanze pericolose”,
eventualmente ubicati nelle aree di pericolositadimala frana, sono decise secondo il criterio di
precauzione applicando le modalita di valutaziomew al punto 6.3 dell’Allegato al decreto del
Ministro dei lavori pubblici 9.5.2001 “Requisiti mimi di sicurezza in materia di pianificazione
urbanistica e territoriale per le zone interessdeestabilimenti a rischio di incidente rilevante”.

Art. 24
NORME TRANSITORIE E FINALI

1. | riferimenti normativi e/o a strumenti di piargéizione, riportati nelle presenti norme, nel caso d
variazione e/o sostituzione e/o abrogazione, opetamaticamente il rinvio dinamico al nuovo
testo vigente, senza necessita di recepimento.

2. In caso di abrogazione, senza sostituzione coa atirma o atto di pianificazione, o nel caso in
cui la modifica prescriva come condizione di effieaun atto di recepimento o comporti una
variazione non automatica delle previsioni del piasino alla adozione della variante di
adeguamento continua ad applicarsi la normativakslente P.P., in quanto compatibile.

Art. 25

PREVALENZA NORMATIVA - IMMOBILI OGGETTO DI CONDONO EDILIZIO
1. In caso di contrasto o difformita con altri prodirenti o normative comunali adottate
antecedentemente al presente P.P., prevalgononcpmule presenti N.T.A., con i relativi elaborati
grafici.
In caso di non corrispondenza tra le prescriziooimative del P.P. e gli elaborati grafici,
prevalgono le prescrizioni normative.
In caso di non corrispondenza tra gli elaboratfigra scale diverse, prevalgono quelli a scala di
maggior dettaglio.
Sulle norme ed elaborati progettuali generali, glgono le previsioni puntuali e speciali delle
Schede Progetto delle singole U.E.
2. Il rilascio del titolo abilitativo in sanatoria (B. Condono Edilizio), se da un lato rende legittim
I'edificio o l'intervento che era strutturalmente &inzionalmente abusivo, dall'altro non confegisc
nessun ulteriore automatico beneficio o vantagtiitaée o potenziale.
In particolare, con la sanatoria edilizia, non éomaticamente variata la destinazione urbanistica
dell'area dove insiste I'edificio condonato e nemonpuo ritenersi mutata la relativa normativa
urbanistica.
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4. L'A.C. ha facolta di motivare il proprio diniegbrilascio di un titolo abilitativo per un integxto
edilizio per motivi estetici, di sostenibilita amebtale, di insufficiente integrazione ai valori
culturali del centro storico e del centro matrigeche in presenza di pareri diversi espressi da ent
istituzionalmente preposti.

Art. 26
OPERE AUTORIZZATE ALLA DATA DI ENTRATA IN VIGORE DE L P.P.
1. Le concessioni (permesso di costruire) e le azgazioni non conformi alle norme del P.P. gia
rilasciate alla data della sua entrata in vigooosvalide purché i relativi lavori siano statiziaiti
prima della data di adozione del P.P. Decorsotéataine si verifica la decadenza.

Art. 27

ENTRATA IN VIGORE E NORME FINALI
1. Le presenti Norme Tecniche di Attuazione entramwigore con l'approvazione definitiva del
P.P. di cui sono un allegato.
2. Al momento dell'entrata in vigore delle presenfif M. sono abrogate tutte le eventuali norme e
disposizioni comunali che siano incompatibili accontrasto con le presenti N.T.A.
3. L'A.C. ha la facolta di modificare il P.P., condtesso procedimento seguito per l'approvazione.
4. Con la delibera di adozione del P.P. scattammtene di salvaguardia e devono essere sospese le
richieste di Permesso di costruire in contrastoicBuP.
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